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A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi je uzemnim planem vymezeno k datu 21. 9. 2021. Hranice zastavéného
uzemi je vyznagena v téchto vykresech grafické ¢asti uzemniho planu:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;
2. Hlavni vykres;
3. Hlavni vykres - detail.

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce

(2) Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Uzemi obce Kotencice, které zahrnuje
1 katastralni uzemi Kotencice.

(3) Uzemni plan stanovuje tyto zakladni principy rozvoje izemi obce:

a)

f)

¢)]
h)

vytvofit pfedpoklady pro vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni pro-
stfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a pro
ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot tuzemi,

zajistit pfiméfeny rozvoj vSech funkénich slozek zastavéného a nezastavéného uzemi
s ohledem na potfeby obyvatel, ochranu hodnot Uzemi a pfi respektovani limitQ vyuziti
uzemi,

posilit stabilitu obyvatelstva vytvofenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni a ob-
¢anského vybaveni s ohledem na pozici obce v ramci sidelni struktury, v blizkosti vy-
znamnych center osidleni Pfibram a Dobfi$ a dalnice D4,

vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit pfi minimalnich negativnich dopa-
dech na zZivotni prosttedi,

vytvofit podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce a rozvoj Setrnych forem re-
kreace a cestovniho ruchu (napf. pési turistika, cykloturistika, hipoturistika, agroturis-
tika, apod.),

rozvijet a zkvalitnit dopravni a technickou infrastrukturu pro zlepSeni zivotniho pro-
stfedi a kvality Zivota obyvatel obce,

zvysit ekologickou stabilitu, prostupnost a estetické kvality krajiny,

vytvofit podminky pro ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfi-
rodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, eroze, sucho, apod.) pfirodé blizkymi opatfe-
nimi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
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B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

B.2.1 Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

(4)

®)

PFi uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany, chra-

nény a odpovidajicim zpusobem vyuzity dale uvedené pfirodni hodnoty:

a) krajina na uzemi obce jako vyvazeny celek tvofeny nezastavénym uzemim, zastavé-
nym uzemim a plochami ur€enymi k zastavéni, ktera je sou€asti narodniho geoparku
Barrandien;

b) vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, tedy vodni toky a jejich udolni nivy a rybniky;

c) zvlasté chranéné druhy zivodich;

d) plochy zemédélské pldy;

e) skladebné ¢asti uzemniho systému ekologicke stability vymezené v kapitole E a v gra-
fické &asti UP - Hlavni vykres,

f) plochy a linie krajinné zelené v zemédélskych plochach zvySujici ekologickou stabilitu
a protierozni ochranu zemédélskych ploch.

PFirodni hodnoty budou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich
Cinnosti a aktivit souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, a ze zemédélské Cinnosti,
které by mohly ohrozit jejich celistvost a funk&nost.

B.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

(6)

(7)

PFi uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany, chra-

nény a odpovidajicim zpusobem vyuzivany a dale rozvijeny uvedené kulturni hodnoty:

a) urbanisticka kompozice sidla, zejména stopy historické struktury a historického jadra
Kotencdic,

b) architektonicky cenné stavby a pamatky mistniho vyznamu (kaplicky, pomniky, kfizky,
apod.), véetné jejich okoli, které nejsou zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pa-
matek CR.

Celé spravni uzemi obce bude respektovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve
smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

B.2.3 Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

(8)

PFi uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany, chra-
nény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany a dale rozvijeny uvedené civilizacni hodnoty:
a) struktura osidleni,

b) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vefejna prostranstvi,

c) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury.

11
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C URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNIi
ZELENE

C1
9)

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce, ktera je uplatnéna v tomto Uzemnim planu a bude respektovana
pfi pofizovani jeho zmén a v fizenich o zménach v Uzemi obce, je zalozena na téchto
zasadach:

a)

f)

g)

zachovat usporadani a pozici obce Kotencice v ramci sidelni struktury, osidleni se

bude rozvijet ve formé jednoho samostatného sidla Kotencice, nebude dochazet k za-

lozeni novych sidel;

zamezit vymezeni zastavitelnych ploch, které by vedlo ke srlstani zastavénych uzemi

Kotencic a lokality U Petaku (U Kostinku), resp. zamezit dalSi fragmentaci a snizovani

migracni prostupnosti krajiny;

pro rozvoj zastavby prednostné vyuzivat plochy v zastavéném uzemi (stavebni pro-

luky, plochy pfestavby a brownfields); zastavitelné plochy vymezovat ve vazbé na za-

stavéné uzemi;

zachovat venkovsky charakter sidla; respektovat a citlivé rozvijet tradi¢ni urbanistic-

kou strukturu vazanou na stavajici ulicni sit’; architektonické feSeni a vyskova hladina

staveb musi respektovat charakter a drobné méfitko venkovské zastavby, krajinny raz

uzemi a nesmi narusit dalkové pohledy na sidlo;

zachovat strukturu a charakter dochované zastavby historického jadra Kotencic pfi

zmeénach stavajicich staveb (zejména umisténi staveb na pozemcich, vysku zastavby,

obdélny pldorys staveb, orientaci staveb k vefejnému prostranstvi, tvar a sklon

stfech);

rozvijet smiSené vyuziti Uzemi s pfevahou trvalého bydleni, umoziujici rozvoj rekre-

ace, ob&anského vybaveni a podnikatelskych aktivit, které nenarusi kvalitu prostredi

a pohodu bydleni;

respektovat stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni a rozvijet je s ohledem

na pozici obce v ramci sidelni struktury, populaéni velikost obce a potieby jejich oby-

vatel;

zachovat a rozvijet vefejna prostranstvi pro zajisténi prostupnosti zastavéného uzemi

a propojeni sidla s krajinou, dopravni zpfistupnéni a obsluhy pozemku a mist pro se-

tkavani, pobyt, rekreaci a odpocinek obyvatel obce;

vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a pracovnich pfilezZitosti v ramci

ploch vyroby a skladovani, v navaznosti na stavajici vyrobni arealy;

chranit a rozvijet plochy a prvky sidelni zelené&, které dotvari obraz sidla v krajiné,

zvySuji estetickou kvalitu prostoru a zlepSuji mikroklima v sidle:

j-1) chranit, obnovovat a rozvijet plochy a prvky sidelni zelen& na vefejnych prostran-
stvich;

j-2) v okrajovych Castech sidla zajistit harmonicky pfechod zastavéného uzemi do
volné krajiny nezastavénymi plochami zahrad, sadu nebo vefejné sidelni zelenég;

j-3) vyrobni arealy zaclefiovat do krajiny a sidla vhodnou vysadbou vzrostlé zelenég;

12
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j-4) snizovat rozsah zpevnénych nepropustnych povrchl pro zajisténi zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu a zpomaleni odtoku
srazkovych vod;

j.5) chranit, udrzovat a rozvijet vodni plochy véetné bfehovych porost;

k) respektovat a rozvijet dopravni a technickou infrastrukturu pro zlep$eni Zivotniho pro-
stfedi a kvality Zivota obyvatel obce, zejména zlep3it dopravni dostupnost uzemi, zvy-

Sit prostupnost krajiny a propojeni se sousednimi obcemi, fesit zasobovani pitnou vo-

dou;

[) pfi navrhovani ploch a koridor( a pfi pfipravé konkrétnich zaméra v plochach a kori-
dorech minimalizovat zabor zemé&délského pdniho fondu a zasah do prvk( USES;

m) v nezastavéném Uzemi respektovat a doplfiovat ucelové komunikace s doprovodnou
zeleni, vymezovat plochy a linie krajinné zelené pro rozdéleni velkych blokd orné
pudy, posileni ekologické stability a rozmanitosti krajiny, zvySeni migracni prostup-
nosti a reten¢ni schopnosti krajiny, snizeni erozni ohroZenosti uzemi, zlepSeni vod-
niho rezimu, klimatickych poméra a estetickych kvalit krajiny.

s s 7

C.2 Plos$né usporadani tzemi

(10) Uzemni plan vymezuije tyto plochy a koridory:

a) plochy stabilizované (stav), tj. plochy s vysokou mirou stability vyuziti i prostorového
uspofadani, u nichz se v navrhovém obdobi Uzemniho planu pfedpoklada pouze za-
chovani, dotvoreni, doplnéni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury a za-
stavby bez moznosti zasadnich zmén a dalSi rozsahlé stavebni Cinnosti,

b) zastavitelné plochy (Z) dle § 2 odst. (1) pism. j) stavebniho zakona, vymezené mimo
zastavéné Uzemi a uréené k zastaveéni,

c) plochy pfestavby (P) dle § 2 odst. (1) pism. I) stavebniho zakona, vymezené v ramci
zastavéného uzemi a ur€ené k zastavéni, zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuZziti znehodnoceného uzemi,

d) plochy zmén v krajiné (K) dle § 2 odst. (1) pism. k) stavebniho zakona, u kterych se
predpoklada zména ze stavajiciho vyuziti nezastavéného uzemi na jiné vyuziti neza-
stavéného uzemi,

e) koridory dle § 2 odst. (1) pism. i) stavebniho zakona, v jejichz ploSe Ize umistit
stavbu dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy v po-
loze, ktera nejlépe vyhovuje mistnim podminkam (zpravidla po provéreni vedeni
v podrobnéjsi dokumentaci),

(11) Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou stanoveny v kapi-
tole F.

(12) Pfi rozhodovani o zménach v uzemi a pfi vyuzivani izemi budou respektovany tyto pod-
minky vyuZiti ploch koridor(:

a) Vramci vymezeného koridoru je nepfipustné umistovani staveb nebo zména zpu-
sobu vyuziti Uzemi, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci zaméru, pro ktery je
koridor ur¢en.

b) Pro nevyuzité €asti koridoru bude po zapoceti uzivani dokon€ené stavby platny sta-
noveny zpUsob vyuziti ploch prekrytych koridorem.
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c) Koridor nebo jeho ¢ast zanika dokon&enim stavby nebo jeji €asti, pro niz je pfFislusny
koridor vymezen. Po zaniku koridoru zUstava platny stanoveny zplsob vyuZiti plochy
prekryté predmétnym koridorem.

C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(13) Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti
uvedené v nasledujici tabulce:

Oznaceni Rozsah Kéd
loch plochy | zplisobu | Zplsob vyuziti plochy Specifické podminky vyuziti
. y (ha) vyuziti
Z01 0,91 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe bude umisténo max. 5 RD.
ske KZ min. 0,3

zZ zelen — zahrady a sady | Plocha pro zajisténi harmonického pfechodu

zastavéného Uzemi do volné krajiny.

PP vybrana verejna pro- Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavéného
stranstvi s pfevahou uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy sta-
zpevnénych ploch vajicich a navrhovanych stavebnich pozemki a

propojeni sidla s volnou krajinou.
Stavajici kvalitni vzrostla zelen bude zachovana
V co nejvétsi mife.
202 0,37 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe budou umistény max. 2 RD.
ske KZ min. 0,3

2z zelen — zahrady a sady | Plocha pro zajisténi harmonického pfechodu

zastavéného Uzemi do volné krajiny.

PP vybrana vefejna pro- Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavéného
stranstvi s pfevahou uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy navr-
zpevnénych ploch hovanych stavebnich pozemku a propojeni

sidla s volnou krajinou.

Z03 0,46 VD vyroba drobnd a sluzby |V navazujicich schvalovacich fizenich konkrét-
nich staveb bude v pfipadé navrzenych provozu
s hlukovou zatézi dolozen vliv hluku z této plo-
chy na stavajici a navrhovanou obytnou za-
stavbu.

Z0 zelen ochranna a izo- V ramci plochy bude vysazena vhodna kompo-
lacni zice vzrostlé krajinotvorné zelené pro zaclenéni

plochy do zastavby.
204 0,14 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe bude umistén max. 1 RD.
ské KZ min. 0,5
Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim § 67
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(.
ZS zelen sidelni Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim § 67
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zédkon), ve znéni
pozdéjsich predpisU.
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. .| Rozsah Kéd
Oznaceni o 5 g I . -
loch plochy | zplisobu | ZpUsob vyuziti plochy Specifické podminky vyuziti
plochy (ha) vyuziti
PP vybrana vefejna pro- Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavéného
stranstvi s pfevahou uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy sta-
zpevnénych ploch vajicich a navrhovanych stavebnich pozemku a
propojeni sidla s volnou krajinou.
Z05 0,49 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe budou umistény max. 3 RD.
ske KZ min. 0,3
Y4 zelen — zahrady a sady | Plocha pro zajisténi harmonického pfechodu
zastavéného uzemi do volné krajiny.
PP vybrana vefejna pro- Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavéného
stranstvi s pfevahou uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy sta-
zpevnénych ploch vajicich a navrhovanych stavebnich pozemki a
propojeni sidla s volnou krajinou.
Z06 0,97 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe bude umisténo max. 6 RD.
ske KZ min. 0,3
2z zelen — zahrady a sady | Plocha pro zajiténi harmonického pfechodu
zastavéného Uzemi do volné krajiny.
PP vybrana vefejna pro- Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavéného
stranstvi s pfevahou uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy sta-
zpevnénych ploch vajicich a navrhovanych stavebnich pozemku a
propojeni sidla s volnou krajinou.
207 0,08 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe bude umistén max. 1 RD.
ske KZ min. 0,5
Z08 0,39 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe budou umistény max. 3 RD.
ske KZ min. 0,25
2z zelen — zahrady a sady | Plocha pro zajiténi harmonického pfechodu
zastavéného uzemi do volné krajiny.
PP vybrana vefejna pro- Plocha pro zaji$téni prostupnosti zastavéného
stranstvi s pfevahou uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy sta-
zpevnénych ploch vajicich a navrhovanych stavebnich pozemku a
propojeni sidla s volnou krajinou.
Stavajici kvalitni vzrostla zelen bude zachovana
Vv cO nejvétsi mife.
Z09 0,28 2z zelef — zahrady a sady | Plocha pro zajisténi harmonického pfechodu
zastavéného Uzemi do volné krajiny.
Z10 0,36 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe budou umistény max. 2 RD.
ské KZ min. 0,5
Stavajici kvalitni vzrostla zeler bude zachovana
Vv co nejvétsi mife.
2z zelen — zahrady a sady | Plocha pro zajisténi harmonického pfechodu
zastavéného uzemi do volné krajiny.
PP vybrana verejna pro- Plocha pro zaji$téni prostupnosti zastavéného

stranstvi s pfevahou
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laéni

Oznageni Rozsah Kod
loch plochy | zpisobu | Zpusob vyuziti plochy Specifické podminky vyuziti
plochy (ha) vyuziti
zpevnénych ploch uzemi, dopravniho zpfistupnéni a obsluhy navr-
hovanych stavebnich pozemku a propojeni
sidla s volnou krajinou.
Stavajici kvalitni vzrostla zeleri bude zachovana
Vv co nejvétsi mife.
Z11 0,73 SV smiSené obytné venkov- | V ploSe budou umistény max. 4 RD.
ské

2z zelen — zahrady a sady | Plocha pro zajisténi harmonického pfechodu

zastavéného uzemi do volné krajiny.

PP vybrana vefejna pro- Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavéného
stranstvi s pfevahou uzemi pro péSi a cyklisty, dopravniho zpfistup-
zpevnénych ploch néni a obsluhy navrhovanych stavebnich po-

zemkU a propojeni sidla s volnou krajinou.
V réamci plochy bude umisténa stezka pro pési
a cyklisty.
212 0,60 VZ vyroba zemédélska a Specifické podminky vyuziti nejsou stanoveny.
lesnicka
Z0 zelen ochranna a izo- V ramci plochy bude vysazena vhodna kompo-

zice vzrostlé krajinotvorné zelené pro zac¢lenéni
vyrobniho areédlu do zastavéného uzemi a do
krajiny a ochranu stavajicich a navrhovanych
ploch pro bydleni pfed negativnimi vlivy z vy-
roby (hluénost, prasnost, zapach, apod.).

V navazujicich schvalovacich fizenich konkrét-
nich staveb bude v pfipadé navrzenych provozu
s hlukovou zatézi dolozen vliv hluku z této plo-
chy na navrhovanou obytnou zastavbu (plocha
Z04).

(14) Uzemni plan vymezuje tyto plochy prestavby, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti
uvedené v nasledujici tabulce:

stvi s pfevahou zpevné-
nych ploch

Oznageni Rozsah Koéd
loch plochy | zpusobu Zpusob vyuziti plochy Specifické podminky vyuziti
P y (ha) vyuziti
P01 0,12 SV smiSené obytné venkovské |V ploSe bude umistén max. 1 RD.
Stavajici kvalitni vzrostla zeleri bude zacho-
vana v co nejvétsi mire.
P02 0,04 PP vybrana vefejna prostran- | Plocha pro zaji$téni prostupnosti zastave-

ného Uzemi, dopravniho zpfistupnéni a ob-
sluhy stavajicich a navrhovanych stavebnich
pozemku a propojeni sidla s volnou krajinou.

Stavajici kvalitni vzrostla zeleri bude zacho-
vana v co nejveétsi mife.
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Oznageni Rozsah Kod
loch plochy | zplsobu Zpusob vyuziti plochy Specifické podminky vyuziti
PIOCHY 1 (ha) vyuziti
P03 0,09 PP vybrana vefejna prostran- | Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavé-
stvi s pfevahou zpevné- ného uzemi, dopravniho zpfistupnéni a ob-
nych ploch sluhy stavajicich a navrhovanych stavebnich
pozemku a propojeni sidla s volnou krajinou.
Stavajici kvalitni vzrostla zelen bude zacho-
vana v co nejvétsi mife.
P04 0,24 S\ smiSené obytné venkovské |V ploSe bude umistén max. 1 RD.
KZ min. 0,5
Stavajici kvalitni vzrostla zeler bude zacho-
vana v co nejvétsi mife.
Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim § 67
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

ZS zelen sidelni Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim § 67
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), ve
znéni pozdeéjSich predpisu.

PP vybrana verejna prostran- | Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavé-
stvi s pfevahou zpevné- ného Uzemi, dopravniho zpfistupnéni a ob-
nych ploch sluhy stavajicich a navrhovanych stavebnich

pozemku a propojeni sidla s volnou krajinou.
P05 0,19 SV smiSené obytné venkovské |V ploSe bude umistén max. 1 RD.

KZ min. 0,5

VyuZiti plochy je podminéno dodrzenim § 67

zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), ve

znéni pozdéjsich predpisl.

YA zelen sidelni Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim § 67
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

P06 0,01 PP vybrana verejna prostran- | Plocha pro zajisténi prostupnosti zastavé-
stvi s pfevahou zpevné- ného uzemi pro pési a cyklisty.
nych ploch
P07 0,04 ZS zelen sidelni Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim § 67
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu.
C.4 Prostorové uspoiadani tizemi

(15) Uzemni plan je pro celé tizemi obce zpracovan s prvky regulaéniho planu. Podminky pro-
storového usporadani zastavby v podrobnosti regula¢niho planu jsou stanoveny pro sta-
bilizované a rozvojové plochy SV — smiSené obytné venkovské v kapitole F.
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(16) Uzemni plan dale vymezuije tyto asti s prvky regulaéniho planu, které jsou zakresleny ve
Vykresu zakladniho Clenéni Uzemi a podrobné feSeny ve Vykresu s prvky regulaéniho
planu:

- UO01 - zastavitelna plocha Z01 a plocha prestavby P01,
- UO02 - zastavitelna plocha Z02,

- UO03 - zastavitelna plocha Z10,

- U04 - zastavitelna plocha Z04 a plocha prestavby P04,
- UO05 - zastavitelna plocha Z05 a plocha prestavby P02,
- UO06 — zastavitelna plocha Z06,

- UOQ7 — zastavitelna plocha Z07,

- UO08 — zastavitelna plocha Z08,

- UQ9 - zastavitelna plocha Z11,

- U10 - plocha prestavby P05.

(17) V ramci téchto ¢asti U0O1 — U10 budou hlavni stavby umistény uvnitf plochy souvisle vy-
mezeneé stavebnimi Carami.

(18) Podminky prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny v kapitole F. Specifické podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby jsou uvedeny v tabulce v kapitole C.3.

C.5 Systém sidelni zelené

(19) Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s navaznosti
na systém zelené ve volné krajiné. Jedna se o tyto plochy:

- PZ - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené,

- ZS —zelen sidelni,

- ZZ — zahrady a sady,

- doplriikova sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v zastavéném uzemi.

(20) Pro ochranu stavajicich prvku systému sidelni zelené a rozvoj sidelni zelené se stanovuji
tyto zasady:
a) pfi planovani a projektovani staveb minimalizovat kaceni vzrostlych dfevin,
b) pro vysadby zelené vyuzit pfednostné autochtonni dfeviny odpovidajici geograficky a
stanovistnim podminkam v dané plose.

(21) Provazanost sidla s krajinou je respektovana zejména v pfirozenych vazbach na plochy
a linie krajinné zelené podél vodnich tokl a cest.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

(22) Zakladni dopravni systém a obsluhu feSeného uzemi bude i vyhledové zajiStovat doprava
silni¢ni a nemotorova.

(23) Pro zpfistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uzemni plan vyuziva
stavajici sit mistnich komunikaci, doplnénou o nové navrhované mistni komunikace.

(24) Pro hospodarské zpfistupnéni pozemku s navaznostmi na cestni sit sousednich obci je
navrzena prestavba stavajicich ucelovych komunikaci.

(25) Pro kazdodenni vyjizdku do zaméstnani a Skoly v relaci Dobfis — Kotencice — Suchodol
— PFibram je navrZena stezka pro pési a cyklisty, vedena v soubéhu se silnici Ill. tfidy.

(26) Pro zajisténi prostorové prostupnosti krajiny a kratkodobou rekreaci v zazemi sidla je vy-
mezena provazana sit tras pro pési a cyklisty, navazujici na stavajici cestni a komuni-
kacni sit obce.

(27) Obsluznost feSeného uzemi vefejnou dopravou bude i vyhledové zajistovana dopravou
autobusovou se stavajicimi zastavkami v centru obce.

D.1.1 Silni¢ni doprava
Silnice IlI. tridy

(28) Silnice 111/11417, 111/11420 a 11l/11421 jsou i vyhledové stabilizované, v zastavéné Casti
sidla doporucené k diléim upravam vcéetné chodnikll a pfidruzeného prostoru jako sou-
Cast paterni uli¢ni sité a vefejného prostranstvi.

Mistni a ucelové komunikace

(29) Stavajici sit mistnich komunikaci je ve svém ploSném rozloZeni a uspofadani respekto-
vana, v dilich usecich doporucena k ¢asteCnym upravam v ramci kultivace verejnych
prostranstvi.

(30) Jako soucast nasledujicich zastavitelnych ploch a ploch pfestavby Gzemni plan vymezuje

plochy pro pfestavbu a nové komunikace v Sifi min. 8 m, které jsou vymezeny jako vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP):

- Z01 — mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi s pfevahou zpevné-
nych ploch (PP)

- Z02 — prodlouzeni mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi s pfeva-
hou zpevnénych ploch (PP)
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- Z05 — mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi s pfevahou zpevné-
nych ploch (PP)

- Z06 - mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi s pfevahou zpevné-
nych ploch (PP)

- Z10 — pfestavba ucelové komunikace jako soulast vefejného prostranstvi s pfeva-
hou zpevnénych ploch (PP)

- P02 — mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi s pfevahou zpevné-
nych ploch (PP)

(31) Uzemni plan respektuje stavajici uéelové komunikace (polni cesty), které jsou potvrzeny
jako funkéni soucast cestni sité pro hospodarskou a nemotorovou dopravu.

(32) V navaznosti na pozemky sousednich obci Uzemni plan vymezuje koridory pro pfestavbu
ucelovych komunikaci:

- CNU-01DS - prestavba ucelové komunikace Kotencice — Bukova u Pfibramé

- CNU-02DS - prestavba ucelové komunikace Kotencice — Obofisté

D.1.2 Doprava v klidu

(33) Naroky na dopravu v klidu na vefejnych prostranstvich budou feSeny v ramci celkové
upravy pfislusného vefejného prostoru.

(34) Naroky na parkovaci a odstavna stani vozidel u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
budou v souladu s charakterem uzivani staveb zajistény na vlastnich pozemcich nebo
jako soucast stavby.

D.1.3 Nemotorova doprava

(35) Uzemni plan respektuje stavajici trasy pro p&si a cyklisty, vedené po mistnich a téelovych
komunikacich.

(36) Pro zajisténi prostupnosti zastavéného uzemi je vymezena plocha pro umisténi stezky
pro pési a cyklisty - mistni komunikace nemotorova jako soucast vefejného prostranstvi:

- P06 stezka pro pé&si a cyklisty jako soucast vefejného prostranstvi s pfevahou zpev-
nénych ploch (PP) Kotencice, stfed

(37) Pro kazdodenni vyjizdku do zaméstnani a do Skoly v relaci Dobfi§ — Kotencice — Suchodol
— Pfibram jsou vymezeny koridory v Sifce 10 m (v€etné doprovodné zelené&) pro umisténi
stezky pro pési a cyklisty, vedené podél silnice 111/11417:

- CNU-03DS stezka pro péSsi a cyklisty Kotenc&ice — Suchodol — (PFfibram)
- CNU-04DS stezka pro pési a cyklisty Kotencice — Rosovice — (DobfiS)
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(38) Pro kratkodobou rekreaci v zazemi sidla a pro zajisténi prostorové provazané prichod-
nosti volnou krajinou pro pési a cyklisty uzemni plan vymezuje v zapadnim a jihovychod-
nim prostoru zakladni sméry pro vedeni tras pro pési a cyklisty:

- propojeni Navesky rybnik — Hluboky rybnik (s pfesahem do prostoru brokové strel-
nice v PiCiné) — Navesky rybnik s moznym propojenim s u¢elovou komunikaci Ko-
tencice — Bukova u Pfibramé

- Kotengice, farma — lokalita Noviny — Kotengicky potok — COV — Kotengice, farma

- Kotencice — Obofisté po ucelové komunikaci navrzené k prestavbé (CNU-02DS).

D.2 Technicka infrastruktura

(39) Uzemni plan navrhuje zmé&nu koncepce technické infrastruktury spo&ivajici v napojeni na
vodovodni a plynovodni sit'.

(40) Nové useky inzenyrskych siti technické infrastruktury v zastavéném uzemi budou vedeny
pfednostné ve verfejnych prostorech, mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny koridory jako
vefejné prospésné stavby.

(41) Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma technické infrastruktury.

(42) P¥i trasovani inzenyrskych siti v rozvojovych plochach budou respektovana pravidla ko-
ordinace vedeni.

(43) Stabilizovana koncepce technické infrastruktury je graficky znazornéna v Koordinacnim
vykrese.

D.2.1 Energetika

(44) Energeticka koncepce navrZzenych rozvojovych ploch se v sou€asnosti zaklada na dvoj-
cestném zasobovani energiemi, a to:

- elektricka energie + obnovitelné zdroje energie pro vytapéni.
(45) Po napojeni na plynovodni sit se dvojcestné zasobovani energiemi doplni o:

- elektricka energie + zemni plyn

Zasobovani elektrickou energii

(46) Uzemni plan vymezuje jako vefejné prosp&snou stavbu koridor VT01 (CNZ-E20) pro
stavbu vedeni VVN, vymezeny v ZUR Stfedoceského kraje jako E 20.

(47) Stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii je stabilizovan, vyhovuje i pro navr-
hové obdobi (stavba vedeni VVN neovliviiuje pfimo zasobovani obce).

(48) Uzemni plan pfipousti posileni stavajicich trafostanic véetné zmény jejich provedeni, pre-
lozky a nové trasy nadzemniho a kabelového vedeni VN, které budou pfipadné vyvolany
novymi potfebami pfi posileni distribu€nich trafostanic a modifikaci tras v navrhovanych
plochach zmén v uzemi. Nové trasy a prelozky VN budou navrzeny a umistény v ramci
navazujicich spravnich fizeni, a to pfednostné ve vefejnych prostranstvich.
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Zasobovani plynem

(49) Uzemni plan vymezuje jako vefejn& prosp&snou stavbu koridor VT02 (CNU-TEO1) pro
napojeni Kotencic STL plynovodem ze sousedni obce Pi€in.

(50) Uzemni plan navrhuje vystavbu STL plynovodni sité v zastavéném Gzemi obce.

Zasobovani teplem

(51) Hlavnim zdrojem pro vytapéni zlstavaji v souCasné dobé ekologicky Setrna pevna paliva.
Uzemni plan navrhem plynofikace vytvari podminky pro pfechod na ekologicky Setrngjsi
vytapéni plynem.

D.2.2 Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

(52) Uzemni plan vymezuje jako vefejné& prospé&snou stavbu koridor VT03 (CNU-TWO01) pro
napojeni Kotencic vodovodnim fadem na vodovodni sit Vodohospodarské spoleCnosti
Dobfis pfes sousedni obec Rosovice.

(53) Uzemni plan respektuje stavajici zdroje pozarni vody s tim, Ze je nutno je udrZovat véetné
zajisténi pfistupu pro pozarni techniku.

Odvéadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

(54) Koncepce kanalizace je stabilizovana a nevyzaduje zménu na drovni Uzemniho planu.
Pro pfipadné budouci posileni stavajici COV neni nutno vymezovat novou zastavitelnou
plochu.

(55) Navrhoveé plochy musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci, pokud jsou v jejim dosahu.
V plochach mimo dosah kanalizace budou odpadni vody zachycovany, €istény a likvido-
vany individualné.

(56) Destové vody z jednotlivych objektd musi byt likvidovany pfimo na pozemcich jednotli-
vych nemovitosti.

(57) Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou likvidovany ve vhodnych
plochach co nejblize mistu jejich spadu, nebo budou svedeny do nejblizSich vhodnych
recipientu.

D.2.3 Elektronické komunikace

(58) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zustane zachovan. Zaméry v uzemi
musi respektovat ochranna pasma komunika¢niho vedeni a zajmove uzemi Ministerstva
obrany CR.
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D.2.4 Odpadové hospodaistvi

(59) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zistane zachovan.

D.3 Obcanské vybaveni

(60) Zakladnim principem koncepce ob&anského vybaveni je zachovat a rozvijet obCanské
vybaveni obce s ohledem na vyznam obce v ramci sidelni struktury, populaéni velikost
obce a potieby jejich obyvatel.

(61) Koncepce ob¢anského vybaveni je tvofena témito plochami s rozdilnym zpisobem vyu-
ziti:
- obc&anské vybaveni vefejné (OV)
- obc&anské vybaveni — sport (OS)

(62) Uzemni plan respektuje a tzemné stabilizuje plochy ob&anského vybaveni.

(63) Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je mozné umistit i v ramci ploch smiSenych obyt-
nych venkovskych (SV) v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro plochy s rozdil-
nym zpusobem vyuziti v kapitole F.

(64) Stavby a zafizeni pro sport a rekreaci je mozné umistit i v ramci ploch vybranych vefej-
nych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a ploch vybranych vefejnych pro-
stranstvi s pfevahou zelené (PZ) v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro jednot-
livé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v kapitole F.

D.4 Verejna prostranstvi

(65) Uzemni plan respektuje stavajici vefejna prostranstvi, navrhuje jejich kultivaci a vymezuje
nova vefejna prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro zajisténi
prostupnosti zastavéného uzemi a propojeni sidla s krajinou, dopravni zpfistupnéni a ob-
sluhy pozemku a mist pro setkavani, pobyt, rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

(66) Koncepce verejnych prostranstvi je tvofena témito plochami s rozdilnym zplsobem vyu-
ziti:
- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
- vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

(67) Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zeleh, kterou je tfeba chranit, obnovo-
vat a rozvijet s cilem zajisténi funkce estetické a hygienické a zlepSeni mikroklimatu obce.

(68) Pri navrhovani novych vefejnych prostranstvi, v€etné ulic je tfeba navrhovat dostate¢nou
Sifku téchto komunikaci pro mozZnost realizace pasl zelené v€etné stromovych vysadeb,
které budou plinit roli estetickou a budou také zlepSovat mikroklima v sidle.

(69) Jako vyznamné krajinotvorné prvky v sidle i v krajiné budou chranény, udrzovany a roz-
vijeny vodni plochy (rybniky), v€etné bifehovych porostu.
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(70) Verejna prostranstvi je mozné umistit i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyu-
ziti v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti v kapitole F.

D.5 Pozadavky civilni ochrany

(71) Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro potfeby civilni ochrany.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LO-
ZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

E.1 Koncepce usporadani krajiny

(72) Koncepce usporadani krajiny, ktera je uplatnéna v tomto uzemnim planu a bude vzdy
respektovana pfi pofizovani jeho zmén a v fizenich o zménach v uzemi obce, je zaloZena
na téchto zakladnich principech:

a) volna krajina reprezentovana nezastavénym uUzemim je nedilnou soucasti uzemi
obce, spolu se zastavénym uzemim tvofi vyvazeny a funkCni celek a vytvafi prostor
zejmeéna pro:

a.1) zemédélskou €innost,

a.2) volnoCasové aktivity, rekreaci, sport a turistiku,

a.3) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdrojl, retenci vody v krajiné a
zdravé a vyvazené Zzivotni prostiedi,

b) stavajici plochy zemédélského pudniho fondu jsou, s vyjimkou pozemkl vymezenych
timto uzemnim planem jako zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, stabilizovany
pro zemédélskou Cinnost a pInéni dalSich, zejména ekologickych a rekreacnich
funkeci,

c) vyznamné krajinné prvky, prvky krajinné zelené (aleje podél cest, vegetacni doprovod
vodoteéi a vodnich ploch a dal&i krajinna zelen) jsou stabilizovany a doplnény do pro-
vazaného systému zajistujiciho posileni stability krajiny, zvySeni biodiverzity, Clenéni
vétSich ploch orné pudy, snizeni erozni ohrozenosti pld, zlepSeni jejiho vodniho re-
Zimu a obohaceni obrazu krajiny s tim, ze zakladem tohoto systému budou biokori-
dory a biocentra uzemniho systému ekologické stability.

(73) PFi uzemnim rozvoji obce a pfi €innostech s nim spojenych bude respektovano a chra-
néno uzemi v nivé Kotencického potoka mezi Hlubokym a Naveskym rybnikem s vyssi
hodnotou krajinného razu a vyznamné pro kratkodobou rekreaci v krajiné, udrzeni a po-
sileni ekologické stability, biologické diverzity a retence vody v krajiné.
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E.2 Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v krajiné
(74) Plochy v krajiné jsou vymezeny jako plochy se zpUisobem vyuZziti:

- AZ — zemédélskeé,

- AL — louky a pastviny,

- MN - smiSené nezastavéného Uzemi,
- WT - vodni plochy a toky.

(75) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem je zakresleno v Hlavnim vykrese. Podminky pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou uvedeny v pfisluSnych ¢astech kapitoly F.

E.3 Plochy zmén krajiné

(76) V rozsahu zakresleném v Hlavnim vykrese jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v kra-

jiné:
Oznaceni plochy | Zplsob vyuziti plochy Vymeéra (ha)
K01 MN - smiSené nezastaveného uzemi 1,33
K02 MN - smiSené nezastaveného uzemi 3,48
K03 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,73
K04 MN - smiSené nezastaveného uzemi 1,04
K05 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,21
K06 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,10
K07 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,22
K08 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,26
K09 MN - smiSené nezastaveného 2,47
uzemi, AL — louky a pastviny
K10 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,33
K11 MN - smiSené nezastaveného Uuzemi 0,24
K12 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,15
K13 MN - smiSené nezastaveného uzemi 0,13

E.4 Uzemni systém ekologické stability

(77) V te$eném Gzemi jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES)
na lokalni urovni, s doplfikovymi podparnymi interak&nimi prvky.

(78) Uzemni plan vymezuije tyto skladebné &asti USES:

Nazev Funkénost
Lokalni prvky
Lokalni biocentrum LBC 01 Velky Chlum | funkéni
LokalIni biokoridor LBK 01 k zaloZeni
Lokalni biokoridor LBK 02 k zalozeni
Lokalni biokoridor LBK 03 k zalozeni
Interakéni prvky
IP1 k zaloZeni
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Nazev Funkénost

IP2 k zaloZeni

IP3 funkéni / k zalozeni
IP4 funkéni

IP5 funkéni

IP6 funkéni

IP7 funkeni / k zaloZeni
IP8 k zaloZeni

IP9 k zaloZeni

IP10 k zaloZeni

IP11 k zaloZeni

IP12 k zaloZeni

IP13 k zalozeni

P14 k zaloZeni

IP15 funkéni

IP16 funkéni

P17 funkéni

IP18 k zaloZeni

IP19 k zalozeni

IP20 funkéni

P21 funkéni

P22 funkéni

P23 k zalozeni

P24 funkéni

IP25 k zalozeni

IP26 funkéni

P27 k zaloZeni

P28 funkéni

IP29 funkéni

IP30 k zaloZeni

Uzemni plan Kotendice

(79) Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti definované v kapitole F. NiZze uvedena opatifeni a doporuceni dale
upfesnuji regulativy pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pfi rozhodovani
v Uzemi maiji pfednost nasledujici stanovena opatieni a doporu€eni pro skladebné &asti
USES:

Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci pfirodnich nebo pfirodé bliz-

kych ekosystému.
Respektovat biokoridory jako migraéni trasy v krajiné.

Doplfiovat navrzené prvky tzemniho systému ekologické stability (USES).
Respektovat stavajici interakéni prvky jako prirodné cenné segmenty krajiny mensiho
méfitka, které posiluji jeji ekologickou stabilitu. Doplhovat navrhované interakéni prvky

ve formé linii a ploch mimolesni krajinné zelené.
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e)

f)

g)
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Do skladebnych ¢asti vymezenych jako k zalozeni (navrh) neumistovat stavby a zafi-
zeni, které by vedly k znemoznéni zaloZeni dané skladebné Casti. Tyto skladebné
Casti je nutné zalozit alespon v rozsahu minimalnich prostorovych parametrd. Mini-
malni prostorové parametry pro nefunkéni skladebné &asti jsou:

- minimalni Sitka lokalniho biokoridoru: 20 m;

- minimalni velikost lokalniho biocentra: 3 ha.
V plochach skladebnych &asti USES je pFipustné zakladat nové porosty drevin tvofené
predevsim domacimi druhy, vhodnymi vegetacnimi zasahy posilovat pfirozenou dru-
hovou skladbu stavajicich porostl a podporovat biodiverzitu zemi, revitalizovat vodni
toky, podporovat migrac¢ni prostupnost vodnich tokU, zakladat mokfrady, apod.).
Skladebné ¢asti USES je nutné povazovat prednostné za nezastavitelné. Stavby a za-
Fizeni pro zemé&délstvi, lesnictvi nebo rekreaci je mozné do USES umistovat za t&chto
podminek:

- minimalizovat rozsah vzajemnych prostorovych a ploSnych kolizi, nesniZzovat
ekologickou stabilitu tzemi a tim funk&nost skladebné Casti USES,

- pfi pfechodu zameér( liniové dopravni nebo technické infrastruktury pres biokori-
dory preferovat kolmé kfiZeni,

- nevkladat do skladebnych &asti USES neprostupné bariéry, u zamérl nezbytné
liniové dopravni a technické infrastruktury prochazejici pres USES zajistovat mi-
gracni prostupnost uzemi,

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, vodohospodarstvi Ize do skladebnych &asti
USES umistovat pouze za predpokladu, Ze bude kladen ddraz na minimalizaci
nardstu zpevnénych ploch, nedojde k neodivodnénému zasahu do stavajici ve-
getace, naruseni kontinuity USES, fragmentaci USES, znegisténi izemi, apod.).

E.5 Prostupnost krajiny

(80) Pro prostupnost krajiny pro pési a cyklisty a pro obsluhu pozemku jsou stabilizovany
mistni a u¢elové komunikace a navrzeny koridory:

CNU-01DS, koridor pro pfestavbu ucelové komunikace a doprovodnou zelen Ko-
tencice — Bukova u Pfibramé — zpfistupnéni pozemku, prostupnost krajiny pro pési
a cyklisty, omezeni ucinkl vodni a vétrné eroze, zlepSeni podminek pro retenci vod
v krajiné, apod.,

CNU-02DS, koridor pro pfestavbu ucéelové komunikace a doprovodnou zelen Ko-
tencice — Obofisté — zpfistupnéni pozemka, prostupnost krajiny pro pési a cyklisty,
omezeni U€inkd vodni a vétrné eroze, zlepSeni podminek pro retenci vod v krajiné,
apod.,

CNU-03DS koridor pro stezku pro pési a cyklisty a doprovodnou zeleri Kotencice —
Suchodol — (PFibram) - prostupnost krajiny pro pé&si a cyklisty, omezeni u€inkd vodni
a vétrné eroze, zlepSeni podminek pro retenci vod v krajing, apod.,

CNU-04DS koridor pro stezku pro pési a cyklisty a doprovodnou zeler Kotendice —
Rosovice — (DobfiS) - prostupnost krajiny pro pési a cyklisty, omezeni u€inkd vodni
a vétrné eroze, zlepSeni podminek pro retenci vod v krajing, apod.,
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(81) Pro kratkodobou rekreaci v zazemi sidla a pro zajisténi prostorové provazané prachod-
nosti volnou krajinou pro pési a cyklisty uzemni plan vymezuje zakladni sméry pro vedeni
tras pro péSi a cyklisty vymezené v Koordinaénim vykrese.

(82) Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény
ve v8ech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti za podminek stanovenych pro vyuziti
téchto ploch v kapitole F.

(83) Mistni a ucelové komunikace v nezastavitelném tuzemi budou doplfiovany liniovou krajin-
nou zeleni jednostrannou/oboustrannou nebo jednofadou/vicefadou aleji s cilem snizeni
erozni ohrozenosti a zvySeni estetickych kvalit krajiny.

(84) Povrchy rekonstruovanych a upravovanych ucelovych komunikaci budou pfednostné fe-
Seny jako propustné C&i polopropustné z divodu zachovani retenéni schopnosti krajiny.

E.6 Protierozni opatieni

(85) Pro zaijisténi protierozni ochrany je nezbytné chranit a doplfovat drobné krajinné prvky
na plochach se zplisobem vyuziti MN — smiSené nezastavéného uUzemi, AL — louky a
pastviny, AZ — plochy zemédélské a WT - vodni plochy a toky.

(86) Silnice a mistni a ucelové komunikace v krajiné doplnit alejemi nebo jinym vhodnym ve-
getaénim doprovodem.

(87) Protierozni opatfeni mohou byt podle potfeby nové umisténa, upravena nebo rozsifena
v plochach se zplsobem vyuziti AZ — plochy zemédélské, AL — louky a pastviny a MN -
smiSené nezastavéného Uzemi za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v ka-
pitole F.

E.7 Opatreni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam

(88) Zaplavové uzemi KotencCického potoka, v€etné aktivni zony je respektovano jako limit
uzemniho rozvoje.

(89) Zastavéné uzemi obce je navrhovano chranit pfed pfivalovymi srazkami prostfednictvim:

a) zalozeni ploch zmén v krajné K04 a K11

b) zakladani ploch zelené v okrajovych ¢astech obce

c) zakladani ploch zelené jako doprovodu vodnich toku a cest

d) zakladani ploch, které jsou sougasti vymezeného USES (biokoridory, biocentrum, in-
terak&ni prvky)

e) omezenim UcCinku pfivalovych srazek vhodnym zplsobem obhospodafovani zemé-
délskych pld;

f) zlepSovanim podminek pro retenci vody v krajing;

(90) Pro zlepSeni vodohospodafskych pomérd budou provedena dalSi opatfeni zahrnujici
ZlepSeni morfologického stavu vodoteci a celkové hydrologické situace v Uzemi.

(91) V ramci vSech vodnich tok bude zachovano volné manipulaéni pasmo v $ifi min. 6 m od
bfehové hrany vodotece pro spravu a udrzbu toku a prostupnost uzemi.
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E.8 Rekreace

(92) Rekreacni vyuziti krajiny je zaméfeno na cyklistickou a pési turistiku a individualni rekre-
aci v krajiné.

(93) Prostor mezi Hlubokym a Naveskym rybnikem je rozvijen pro rekreaci v harmonickém
krajinném prostredi.

(94) Reseni infrastruktury pro pé&si a cyklistickou turistiku je uvedeno v kapitole D.1.3.

E.9 ZvysSovani retenc¢ni schopnosti Gizemi

(95) Uzemni plan stanovuje opatfeni za ugelem zvySovani retenéni schopnosti tzemi:

a) V maximalni mozné mife zaijistit pfirodé blizké hospodareni s destovymi vodami pro-
stfednictvim decentralizovaného zplsobu odvodnéni. Zajistit realizaci pfirodé bliz-
kych opatfeni a zafizeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly odtok do lokal-
niho kolobé&hu vody. Mezi pfirodé blizka opatfeni patfi napf. nahrada zpevnénych po-
vrchd za povrchy propustné &i polopropustné, realizace vsakovacich praleht, vsako-
vacich nadrzi, vsakovacich ryh a suchych retenénich nadrzi, instalace podzemnich
vsakovaci bloku.

b) Pfi hospodareni s deStovymi vodami je nutno disledné oddélovat mirné znecisténé a
silné znecisténé srazkové vody (z diivodu ochrany povrchovych a podzemnich vod a
puadnich horizontt). Silné znecisténé srazkové vody je nutné (pfed)Cistit.

c) Uprednostiiovat realizaci propustnych povrchl na novych zpevnénych plochach.

d) Chranit prvky a plochy krajinné a sidelni zelené.

E.10 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(96) Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy pro t&Zbu nerost.
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F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJiICiHO UCELU VYUZITi
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI,

VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNiICH POZEMKU

A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

(97) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti (zasta-
vitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch zmén v krajiné, stabilizovanych ploch) v zajmu
zajisténi pfiméfeného rozvoje vSech uzemnich slozek a ochrany kulturnich, pfirodnich a
civilizacnich hodnot uzemi.

(98) S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného uzemi, Uzemni plan vymezuje
nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov obCanské vybaveni vefejné

(O] obc¢anské vybaveni - sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
PLOCHY ZELENE

ZZ zeleh — zahrady a sady

ZS zelen sidelni

Z0 zeleri ochranna a izolaéni

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV smiSené obytné venkovské

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS doprava silniéni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW vodni hospodafstvi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD vyroba drobna a sluzby

vz vyroba zemédélska a lesnicka
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT vodni plochy a toky

PLOCHY ZEMEDELSKE

AZ zemédélskeé

AL louky a pastviny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MN smiSené nezastavéného Uzemi

(99) Uzemni plan pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovuije:

a) Hlavni vyuziti — vyjadfuje pfevazujici ucel vyuziti uzemi.

b) PFipustné vyuziti — souvisi s hlavnim vyuzitim, doplfiuje ho a nesmi zhorSovat pod-
minky hlavniho vyuziti.

¢c) Podminéné pfipustné vyuziti — pfi splnéni definovanych podminek doplfiuje hlavni vy-
uziti.

d) Nepfipustné vyuziti — odporuje hlavnimu i pfipustnému vyuziti a je v izemi vylouceno.

e) Stanoveni podminek prostorového uspofadani podporuje ochranu a tvorbu pfirod-
nich, krajinnych, urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi.

(100) Na plochach v nezastavéném uzemi Ize pfipustit stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho
zakona pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch. Stavby dle
§ 18 odst. 5) stavebniho zakona neuvedené v podminkach pro vyuziti ploch v krajiné jsou
vylouceny.

(101) Specifické podminky vyuZziti jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou
uvedeny v tabulkach v kapitole C.3.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV  obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu, kulturu, vzdé-
lavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodinu, cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.;

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby, stravovani a kratkodobé turistické ubyto-
vani, administrativu

- drobné stavby doplnujici funkci ob&anského vybaveni a souvisejici s hlavnim vyuzi-
tim;

- bydleni majitelt a spravcu zafizeni a obsluzného personalu;

- sportovni a détska hristé;

- vefejna prostranstvi, zelef;

- malé vodni plochy a toky;

- dopravni a technicka infrastruktura;
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NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
- stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky narusuji funkce ob&anského vyba-
veni a snizuji kvalitu obytného prostifedi (hlu€nost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
mérny dopravni provoz, apod.);

Podminky prostorového usporadani:

- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi svym objemem a architektonickym fese-
nim respektovat vySku, méfitko a charakter venkovské zastavby a nesmi poSkozovat
urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi;

- vySka staveb nepfesahne 2 nadzemni podlaZi;

OS  obcanské vybaveni - sport

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni pro sport a rekreaci;
Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim a zabezpecujici provoz a potfeby
uzemi (socialni a hygienické zazemi, klubovny, tribuny, stravovani, provozni a tech-
nické zazemi, apod.);

- vefejna prostranstvi, détska hfisté, zelen;

- malé vodni plochy a toky;

- dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

- stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni uc€inky narusuji funkce obanského vyba-
veni a snizuji kvalitu obytného prostredi (hlu€¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nad-
meérny dopravni provoz, apod.);

Podminky prostorového usporadani:

- nove stavby i zmény stavajicich staveb musi svym objemem a architektonickym feSe-
nim respektovat vysku, méritko a charakter venkovské zastavby a nesmi poSkozovat
urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi;

- vySka staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi;

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PP vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuZiti:
- navsi, ulice a ostatni prostory pfistupné kazdému bez omezeni, které maji vyznamnou
pobytovou, rekreacni, spole€enskou, prostorotvornou a komunikaéni funkci;
Pripustné vyuZiti:
- mistni a ucelové komunikace,
- kratkodoba parkovaci a odstavna stani, autobusové zastavky;
- mobiliadf a drobna architektura doplrfiujici funkci vefejného prostranstvi;
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- sportovni a détska hristé;

- zelen, malé vodni plochy a toky;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky narusuji funkce vefejného pro-
stranstvi (hlu€nost, prasnost, vibrace, zapach, nadmérny dopravni provoz, apod.);

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo
shizovaly jeho prostupnost.

Podminky prostorového usporadani:
- nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat urbanistické i architekto-
nické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi;

PZ vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené

Hlavni vyuZiti:
- plochy pfirodni i parkové upravené zelené pristupné kazdému bez omezeni, které
maji vyznamnou pobytovou, rekreacni, spoleCenskou a prostorotvornou funkci;
Pripustné vyuZiti:
- mistni a u€elové komunikace s prioritou nemotorové dopravy,
- kratkodoba parkovaci a odstavna stani, autobusové zastavky;
- mobiliaf a drobna architektura doplfujici funkci vefejného prostranstvi;
- sportovni a détska hristé;
- okrasna a izoladni zelen;
- malé vodni plochy a toky;
- nezbytna technicka infrastruktura;
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
- stavby, zafizeni a &innosti, jejichz negativni uginky naruduji funkce vefejného pro-
stranstvi (hluénost, prasnost, vibrace, zapach, nadmérny dopravni provoz, apod.);
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo
shizovaly jeho prostupnost.

Podminky prostorového usporadani:
- nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poskozovat urbanistické i architekto-
nické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi;

PLOCHY ZELENE
zZz zelen - zahrady a sady

Hlavni vyuZiti:
- plochy soukromé zelené zahrad a sadu;

Pripustné vyuZiti:
- zahrady okrasné, rekreacni a uZitkové, sady;
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drobné stavby a zafizeni souvisejici s provozem zahrad a sadu (pfistfesky, altany,
oploceni, bazény, skleniky, apod.);

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

malé vodni plochy a toky;

NepfFipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky naruSuji funkce plochy a snizuji
kvalitu obytného prostfedi (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nadmérny dopravni
provoz, apod.);

Podminky prostorového usporadani:

A

stavby a zafizeni nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného
mista a krajinny raz uzemi;

vy8ka staveb nepfesahne 1 nadzemni podlaZzi;

zastavéna plocha jedné budovy bude maximalné 25 m2;

oploceni bude respektovat venkovsky charakter sidla a tradi¢ni typy oploceni (nepfi-
pustné jsou nepruhledné ploty z betonovych tvarovek a prefabrikatl, apod.)

zelen sidelni

Hlavni vyuZiti:

plochy vefejné pristupné zelené s pfevazujici funkci krajinotvornou, vodohospodat-
skou, rekreacni, ochrannou a izolac¢ni, které dotvareni obraz sidla v krajing;

Pripustné vyuZiti:

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby slouzici rekreacnim uce-
IGm (napf. odpocinkova a informacni mista);

stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodiového charakteru a protierozni
ochrany (napf. revitalizace vodnich tokd, poldry, prilehy, hraze, apod.)

malé vodni plochy a toky;

plochy USES;

Nepfripustné vyuZziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani:

Z0

noveé stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poskozovat pfirodni, krajinarské, urba-
nisticke i architektonické hodnoty daného mista.

zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuZziti:

plochy zelené s pfevazujici funkci ochrannou a izolaéni, ur€ené k prostorové, hygie-
nické a pohledové izolaci zastavénych ploch nebo nezastavéného uzemi vaci rusicim
stavbam a zafizenim i liniovym stavbam;
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Pripustné vyuZziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- mobiliar a drobna architektura;
- trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby slouzici rekreaénim uce-
[Gm (napf. odpocinkova a informacni mista);
- stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodriového charakteru a protierozni
ochrany (napf. revitalizace vodnich tokU, poldry, prilehy, hraze, apod.)
- malé vodni plochy a toky;
- plochy USES;
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
- parkovaci a odstavna stani, manipulac¢ni plochy;

Podminky prostorového usporadani:
- nove stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat urbanistické i architekto-
nické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
Sv smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech nebo venkovskych usedlostech

s hospodarskym zazemim
Pripustné vyuZiti:

- drobné stavby doplnujici funkci bydleni (stavby a pfistfeSky pro auta, bazény, altany,
kdlIny, skleniky, apod.);

- stavby a zafizeni pro péstitelstvi a chovatelstvi, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
obytného prostfedi a pohodu bydleni

- zahrady, sady, malé vodni plochy a toky

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- obc&anské vybaveni nesnizujici kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni

- drobna a femesina vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu obytného prostfedi a pohodu
bydleni

- vyrobky plnici funkci stavby, které budou splfiovat podminky prostorového uspofadani

- détska hristé

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zelen

NepfFipustné vyuZiti:

- stavby, zarfizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby, zafizeni a €innosti naruSujici funkci bydleni a snizujici kvalitu obytného pro-
stfedi (hluénost, prasnost, vibrace, zapach, nadmérny dopravni provoz, apod.),
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Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi svym objemem a architektonickym feSe-
nim respektovat vySku, méfitko a charakter venkovské zastavby a nesmi poskozovat
urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi;

vySka staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi a podkrovi a zaroven vySka hfebene
stfechy nepfesahne 8,5 m; u stavajicich staveb povolenych pfed nabytim u&innosti
Uzemniho planu, které jsou vysSi nez 8,5 m, |ze provadét jen takové stavebni Upravy,
které jiz nezvysi stavajici vysku;

KZ min. 0,4, pokud neni v kapitole C.3 stanoveno jinak;

vymeéra stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach a plochach prestavby pro sa-
mostatné stojici rodinny dim s 1 bytem je minimalné 800 m2, pro samostatné stojici
rodinny dim se 2 byty je minimalné 1000 m2, pro samostatné stojici rodinny dim se
3 byty je minimalné 1200 m2; v zastavéném uzemi |ze pfipustit déleni stavebnich po-
zemku pouze, pokud bude spInéna minimalni vyméra nové vzniklych stavebnich po-
zemkut 800 m2 s toleranci 10%,

navrh parcelace ploch bude vychazet ze stavajici struktury sidla, tzn. pozemky budou
mit obdélny tvar;

hlavni stavba bude mit obdélny padorysny tvar, pfipustné jsou dale pidorysné tvary
LaT;

stfecha hlavni stavby bude symetricka sedlova nebo polovalbova o sklonu min. 35°,
pficemZ navrh polovalby bude vychazet z mistnich tradic;

hospodarské a drobné stavby doplfiujici stavbu hlavni musi odpovidat svym vyrazem,
provedenim a objemem charakteru venkovské zastavby, musi byt umistény tak, aby
harmonicky doplfiovaly hlavni stavbu a jeji situaci a to i z dalkovych pohledu;

opérné stény — max. do vysky 1,5 m;

minimalizovat terénni Upravy a rozsah zpevnénych ploch;

vySka plotu na hranici s vefejnym prostranstvim nesmi pfesahnout 1,7 m;

oploceni bude respektovat venkovsky charakter sidla a tradi¢ni typy oploceni (nepfi-
pustné jsou napf. neprihledné ploty z betonovych tvarovek a prefabrikatd, apod.)
smérem do volné krajiny budou zahrady nebo sady se vzrostlou zeleni s cilem zapo-
jeni sidla do krajiny a ochrany zastavby pfed nepfiznivymi vlivy ze zemédélského vy-
uziti pad.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

doprava silni¢ni

Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni silni¢ni dopravy (silnice lll. tfidy, vybrané mistni a ucelové
komunikace);

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace (mosty, opérné zdi, naspy, zarezy,
bezpecnostni zafizeni, obratisté, apod.);

chodniky, stezky pro pési a cyklisty,

parkovaci a odstavné plochy, autobusové zastavky,

doprovodna a izolaéni zelen;
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- technicka infrastruktura;
- mobiliaf a drobna architektura slucitelné s hlavnim vyuZzitim (napf. altany, mista a pfi-
stfeSky pro komunalni odpad, apod.);
- stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodriového charakteru a protierozni
ochrany (revitalizace vodnich tokU, hraze, pralehy, poldry apod.);
- plochy USES;
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- nove stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poskozovat pfirodni, urbanistické i ar-
chitektonické hodnoty daného mista a krajinny raz tzemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TW  vodni hospodarstvi

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni vodniho hospodarstvi (vodovody, vodojemy, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, apod.)
Pripustné vyuZiti:
- souvisejici stavby a zafizeni zabezpedujici provoz a potfeby uzemi;
- dopravni a technicka infrastruktura;
- doprovodna a izolacni zelen;
- malé vodni plochy a toky;
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani:

- nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat urbanistické i architekto-
nické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD  vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby, skladovani, které svym provozem nezhorSuiji kvalitu prostfedi (hlu¢nost, pras-
nost, vibrace, zapach, apod.) za hranici pozemku (arealu);

Pripustné vyu?Ziti:

- administrativa, sprava a obsluzné zazemi pro zaméstnance (socialni a hygienické za-
zemi, stravovani, apod.);

- bydleni maijitelt a spravci zafizeni a obsluzného personalu;

- parkovaci, manipulaéni a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZi-
tim;
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dopravni a technicka infrastruktura;
vefejna prostranstvi, doprovodna a izola¢ni zelen,
malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby, zafizeni a Cinnosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu (napf. velkoobje-
moveé a velkokapacitni vyrobni a logistické arealy);

stavby, zafizeni a &innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky (hlu€nost, pradnost, vibrace, zapach, nadmérny dopravni provoz, apod.) za
hranici pozemku (arealu) pfekraéuji limity uvedené v pfisludnych pfedpisech;

Podminky prostorového usporadani:

vZ

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi svym objemem a architektonickym feSe-
nim respektovat vySku, méfitko a charakter venkovské zastavby a nesmi poskozovat
urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi;

vySka staveb nepfesahne 9 m (nevztahuje se na technologicka zafizeni, jako jsou
stozary, antény, vzduchotechniku, apod.);

KZ min. 0,10;

kazda jednotliva budova bude mit zastavénou plochu max. 1000 m2;

smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
ponechana €i doplfiovana vzrostla zelen

vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby;

Prfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro rostlinnou a ZivociSnou vyrobu;

stavby a zafizeni pro zahradnictvi;

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a myslivosti;

staveb a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby
stavby a zafizeni pro skladovani, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
parkovaci, manipulaéni a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzi-
tim;

administrativa, sprava a obsluzné zazemi pro zaméstnance (socialni a hygienické za-
zemi, stravovani, apod.);

bydleni maijitelll a spravcl zafizeni a obsluzného personalu;

dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi, doprovodna a izolacni zelen,

malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
stavby, zafizeni a Cinnosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu;
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- stavby, zafizeni a Cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky (hlu€nost, pradnost, vibrace, zapach, nadmérny dopravni provoz, apod.) za
hranici pozemku (arealu) prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech;

Podminky prostorového usporadani:

- nove stavby i zmény stavajicich staveb musi svym objemem a architektonickym feSe-
nim respektovat vySku, méfitko a charakter venkovské zastavby a nesmi poskozovat
urbanistické i architektonické daného mista a krajinny raz uzemi;

- vySka staveb nepfesahne 9 m (nevztahuje se na technologicka zafizeni, jako jsou
napf. stozary, antény, vzduchotechniku apod.);

- KZ min. 0,10;

- kazda jednotliva budova bude mit zastavénou plochu max. 2000 m2;

- smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude
ponechana €i doplfiovana vzrostla zelen

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
WT  vodni plochy a toky

Hlavni vyuZziti:
- pozemky vodnich ploch a vodnich toku;
Prfipustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro vodohospodarskeé ucely (napf. pro udrzbu, sledovani a regulaci
vodniho rezimu apod.);
- stavby a zafizeni protipovodriového charakteru a protierozni ochrany (revitalizace
vodnich toku, hraze, prilehy, poldry apod.);
- pési a cyklistické trasy a stezky, hipostezky, drobné stavby pro turistiku (odpocinkova
a informacni mista, apod.), pobytové louky, plaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- plochy USES;
- doprovodna zelen;
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani:
- noveé stavby i zmény stavajicich staveb nesmi posSkozovat pfirodni, urbanistické i ar-
chitektonické hodnoty daného mista a krajinny raz uzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ zemédélské

Hlavni vyuZiti:
- pozemky zemédeélského pudniho fondu (zejména orna plda, trvalé travni porosty);

Pripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti pro zemédélstvi souvisejici s obhospodafovanim pudy;
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- zemédélské ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédél-
skou &innosti;

- stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodriového charakteru a protierozni
ochrany (revitalizace vodnich tokd, hraze, pralehy, poldry apod.);

- trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby pro turistiku (odpocinkova
a informacni mista, apod.);

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

- doprovodna a rozptylena zelen;

- malé vodni plochy a toky;

- plochy USES;

Nepripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

- stavby, zafizeni a €innosti, které by zhor3ily odtokové poméry v uzemi, zvySovaly ri-
ziko vzniku eroze, snizovaly bonitu pudy nebo kontaminovaly ptdu;

Podminky prostorového usporadani:
- nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat krajinné a pfirodni hodnoty
daného mista.

AL louky a pastviny

Hlavni vyuZiti:
- pozemky trvalych travnich porosty;
Pripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti pro zemédélstvi souvisejici s obhospodarfovanim pudy;
- zemédélské ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédél-
skou ¢&innosti;
- stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodriového charakteru a protierozni
ochrany (revitalizace vodnich tokd, hraze, pralehy, poldry apod.);
- trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby pro turistiku (odpoc&inkova
a informacni mista, apod.);
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- doprovodna a rozptylena zelen;
- malé vodni plochy a toky;
- plochy USES;
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
- stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorsily odtokové poméry v uzemi, zvySovaly ri-
ziko vzniku eroze, snizovaly bonitu pldy nebo kontaminovaly pudu;

Podminky prostorového usporadani:
- noveé stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poskozovat krajinné a pfirodni hodnoty
daného mista
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MN smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuZziti:
- doprovodna a rozptylena krajinna zeler (aleje, remizy, meze, bfehové porosty, apod.),
komponovana zelen, travni porosty;
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodriového charakteru a protierozni
ochrany (revitalizace vodnich tokd, hraze, pralehy, poldry apod.);
- trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby pro turistiku (odpocinkova
a informacni mista, apod.);
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- malé vodni plochy a toky
- plochy USES;
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsili odtokové poméry, vsakovaci schopnosti
nebo snizili ekologickou stabilitu v zemi, zvysSili erozni ohrozenost pldy;
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poskozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny
s neodlvodnénym kacenim dfevin;

Podminky prostorového usporadani:
- nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat krajinné a pfirodni hodnoty
daného mista.

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

(102) Uzemni plan vymezuije tyto vefejné prosp&sné stavby pro dopravni infrastrukturu, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura

Oznaceni Verejné prospésna stavba
VPS
VDO1 mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi Kotencice, severovychod (¢ast Z01)
VD02 mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi Kotencice, jihovychod (€ast Z04 a P04)
VD03 mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi Kotencice, jihozapad (¢ast Z05 a P02)
VD04 mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi Kotencice, jihozapad (¢ast Z06 a P03)
VD05 mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi Kotencice, zapad (¢ast Z08)
VD06 mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi Kotencice, stied (P06)
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Dopravni infrastruktura
Oznaceni Verejné prospésna stavba
VPS
VD07 stezka pro pési a cyklisty jako sou€ast vefejného prostranstvi Kotencice, sever (¢ast Z11)
VD08 prestavba ucelové komunikace Kotencice — Bukova u Pribramé (CNU-01DS)
VD09 prestavba ucelové komunikace Kotencice — Obofisté (CNU-02DS)
VD10 stezka pro pési a cyklisty Kotencice — Suchodol — (Pfibram); CNU-03DS
VD11 stezka pro péSi a cyklisty Kotencice — Rosovice — (Dobfi§); CNU-04DS

(103) Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospé&sné stavby pro technickou infrastrukturu, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Technicka infrastruktura

Oznaceni Verejné prospésna stavba
VPS
VT01 el. vedeni VVN 11 kV (CNZ-E20)
VT02 STL plynovod (CNU-TEO1)
VT03 vodovod (CNU-TWO01)

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

(104) Uzemni plan vymezuije tato verejné prospé&sna opatfeni ke snizovani ohroZeni v tizemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:
Snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
Oznaceni L. “u G fl
VPO Verejné prospésné opatreni
VK02 opatfeni pro ochranu zastavéného Uzemi pred Uc€inky pfivalovych destl a zvySeni retencni
schopnosti uzemi (K11)

(105) Uzemni plan vymezuje tato vefejné& prospé&sna opatteni pro zalozeni prvka USES, pro
ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

Zalozeni prvk USES
Oznaceni Verejné prospésné opatreni
VPO
VU01 lokalni biokoridor LBK 01
Vu02 lokalni biokoridor LBK 02
VU03 lokalni biokoridor LBK 03
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H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(106) Uzemni plan nevymezuje vefejné& prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

(107) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITIi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

(108) Uzemni plan nevymezuije plochy a koridory Gizemnich rezerv.

K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(109) Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi pod-
minéno dohodou o parcelaci.

L VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

(110) Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je zpracovani Gzemni studie
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.
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M VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(111) Uzemni plan nevymezuije plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

(112) Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, pro které je stanoveno poradi zmén
v uzemi.

O VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

(113) Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

P UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

(114) Textova Cast ma celkem 47 stran,
(115) Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu:

- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

- 2. Hlavni vykres

- 3. Hlavni vykres - detalil

- 4. Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
- 5. Vykres s prvky regulacniho planu
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VYKLAD VYBRANYCH POJMU

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

12)

13)

14)

areal - vymezena ¢ast uzemi, tvofena souhrnem budov, pozemku a technického vyba-
veni, stavebné a zpravidla i z hlediska uc¢elu vyuziti a vlastnickych vztah( tvofici jeden
funkéni celek. Mlze byt uzavieny (ohrazeny), popf. volné pfistupny.

brownfields — ¢aste€né nebo zcela nevyuzivané nebo nevhodné €i nedostatecné vyuzi-
vané plochy nebo plochy s nevhodnou prostorovou strukturou, uréené k zasadni regene-
raci, pfestavbé, pfipadné k uplné asanaci a k opétovnému vyuZiti.

budova - nadzemni stavba spojena se zemi pevnhym zakladem, ktera je prostorové sou-
stfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi st€énami a stie$ni konstrukci.
drobna architektura - objekty zvySujici estetickou &i uzivatelskou hodnotu pfredmétnych
ploch; obsahuje i mobiliar (lavicky, odpadkove kose, stojany na kola, apod.), pfistfesky,
pergoly, altany, kiosky, turistické informacni tabule a rozcestniky, mista a pfistfesky pro
komunalni odpad, sochy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi muka),
pomniky, pamatniky, vde o maximalni vySce 6,0 m od urovné upraveného terénu.
drobna stavba - stavba, ktera pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (zpravidla ke
stavbé pro bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu a skladovani, apod.), a ktera nema nega-
tivni vlivy na kvalitu zZivotniho prostredi.

drobna a femesina vyroba - malosériova vyroba s malymi naroky na vyméry vyrobnich
a skladovacich ploch, zpravidla s nizkym poctem zaméstnancl v jednom podniku a s
malymi naroky na dopravni obsluznost.

hlavni stavba - stavba, ktera je svym rozsahem dominantni a soustfeduje v sobé hlavni,
pfipustné nebo podminéné prfipustné vyuZziti.

maloobchod - zplsob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi pfimo kone¢nému uziva-
teli, s menSimi prostorovymi a ploSnymi naroky a s mensimi naroky na dopravni obsluz-
nost.

mobiliafF - venkovni vybaveni sidel nesouvisejici se stavbou (napf. lavicky, odpadkové
koSe, stojany na kola, informacni tabule, smérniky, umélecka dila, apod.)

mobilni diim - obydli, umoZnujici transport z mista na misto

nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici casti
vySe nebo rovno 800 mm pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Si-
rokém 5,0 m po obvodu domu.

navrhové obdobi tzemniho planu - ¢asovy horizont 15 let od data vydani uzemniho
planu.

koeficient zelené (KZ) - pomér nezpevnénych ploch zelené&, schopnych vsakovani des-
tovych vod na stavebnim pozemku k vymére tohoto pozemku. Do nezpevnénych ploch
zelené nebudou zapoc€itany zelené stiechy, zatraviiovaci dlazba, apod.

podkrovi - pfistupny ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se v prostoru pod Sikmou stfechou a urCeny k u€elovému vyuziti, v némz max.
vysSka nadezdivky nepfesahuje 1,2 m od urovné vodorovné nosné konstrukce.
rozvojova plocha - zastavitelna plocha nebo plocha prestavby.

samostatné stojici rodinny dim - jedna se o jeden rodinny dim samostatné stojici na
vlastnim stavebnim pozemku.

sluzby — Cinnosti uréené k zajisténi dennich individualnich potfeb obyvatelstva, zejména
opravarenské sluzby (oprava elektroniky, oprava stroju a zafizeni apod.), servisni sluzby
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19)

20)

21)

22)
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(instalatérstvi, kominictvi, servis plynu, revize elektrozafizeni apod.), kosmetické sluzby,
kadernictvi, masaze, pujcovny, poradenstvi, apod.

stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy nebo chalupy vyuzivané pro individualni
rodinnou rekreaci

stavebni ¢ara oteviena — vymezuje hranici zastavitelné Casti pozemku, jejiz hlavni
stavba musi byt umisténa na této ¢are a ktera nesmi byt v celé délce souvisle a uplné
zastavéna.

stavebni ¢ara volna - vymezuje hranici zastavitelné ¢asti pozemku, jejiz zastavba muze
libovolné ustupovat (nesmi pfesahovat) a ktera nesmi byt v celé délce souvisle a upiné
zastavéna.

ubytovani — stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano pfechodneé turistické ubytovani a
sluzby s tim spojené, nejedna se o ubytovny pro prechodné ubytovani zaméstnancu a
pracovniku.

vysSka stavby - je stanovena jako maximalni v po¢tu nadzemnich podlazi, resp. vysky v
metrech od pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; u za-
stavby na svahu je vyska stavby ur€ena od nejnizsi urovné pfilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

zména stavajici stavby - nastavba, kterou se stavba zvySuje a pfistavba, kterou se
stavba pldorysné rozSifuje a je provozné propojena s dosavadni stavbou.

POUZITE ZKRATKY

cov gistirna odpadnich vod

IP interakéni prvek

KN katastr nemovistosti

KZ koeficient zelené

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
RD rodinny dim

RzV plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

SK StfedoCesky kraj

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

upP Uzemni plan

USKP CR Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR
USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZUR Zasady uzemniho rozvoje v platném znéni
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Kotengice, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek podle § 173 odst. 2) zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Petr Hlinka
starosta obce
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