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A POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Kotengice usnesenim ze dne 30. 3. 2020 rozhodlo o pofizeni Uzemniho
planu Kotencice. Sou€asné urcilo ¢lena zastupitelstva obce pana Petra Hlinku ke spolupraci s
pofizovatelem Uzemniho planu.

Navrh zadani Uzemniho planu Kotengice byl zpracovan podle stavebniho zakona v roce 2020.
Pofizovatelem této zmény dle tohoto zakona je Obecni ufad Kotencice na zakladé prikazni
smlouvy uzaviené podle § 6, odst. 2 s plnénim dle § 24 vySe uvedeného zakona s Ing.
Renatou Perglerovou. Dne 19. 10. 2020 bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho
planu Kotencice rozeslanim vefejné vyhlasky dotéenym organim a sousednim obcim a
zaroven jejim zvefejnénim na ufedni desce obce. Stanoviska, vyjadfeni a pfipominky bylo
mozné zaslat do 20. 11. 2020.

Na zakladé dorugenych podani bylo zadani Uzemniho panu Kotenéice upraveno a predloZeno
zastupitelstvu obce ke schvaleni. Dne 10. 5. 2021 zastupitelstvo obce schvalilo zadani
Uzemniho planu Kotenéice.

Navrh Uzemniho planu Kotengice na zakladé schvaleného zadani byl zpracovan v roce 2021.

Pofizovatel po pfedani dokumentace ke spoleCnému jednani oznamil zahajeni spole¢ného
jednani o navrhu Uzemniho planu Kotendice v souladu s ust. § 50 stavebniho zakona
jednotlivé dotéenym organum, Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, sousednim obcim a
opravnénym investoram. Verfejnosti oznamil zahajeni spolecného jednani doru€enim vefejné
vyhlasky na ufednich deskach obce Kotendice se stanovenou lhitou pro uplatnéni pfipominek.
Spole¢né jednani o navrhu s dot€éenymi organy, sousednimi obcemi a opravnénymi investory
probéhlo dne 16. 11. 2021 od 10:00 hod. na Obecnim ufadé Kotencice. Lhlta pro doruceni
stanovisek a pfipominek byla do 17. 12. 2021. Vefejnost byla vyzvana k podani pisemnych
pfipominek v terminu od 1. 11. 2021 do 17. 12. 2021.

Po dorugeni stanovisek, vyjadreni a pfipominek pofizovatel pozadal KU Stfredogeského kraje
o vydani stanoviska dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska souladu s ohledem na Sirsi
vztahy a soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

KU Stredogeského kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu posoudil navrh
Uzemniho planu Kotengice z hlediska zaji$t&ni koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $ir&i
uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemni dokumentaci
vydanou krajem. KU Stfedogeského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
zaslal své stanovisko dne 2. 5. 2021 pod ¢&j. 043103/2021/KUSK, ve kterém konstatoval, ze
Ize postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu ve smyslu ustanoveni § 52 — 54 stavebniho
zakona.

Po doru€eni vSech stanovisek, pfipominek a vyjadieni byly pofizovatelem zpracovany Pokyny
pro zpracovani navrhu a pfedany zpracovateli dokumentace.

Na zakladé upravené dokumentace bylo svolano vefejné projednani, a to vefejnou vyhlaskou
zvefejnénou na ufedni desce Obecniho Ufadu Kotencice jak v elektronické podobé, tak na
vyvésce s uvedenim terminu pro moznost podani namitek a pfipominek. Soucasné byla
vefejna vyhlaska zaslana dotéenym organidm a sousednim obcim k moznosti vydani



stanovisek a pfipominek a byl zaslan dopis ostatnim organizacim k podani vyjadfeni, a to
k ¢astem dokumentace, které se zménily od spole¢ného jednani.

Verejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 23. 6. 2022 a moznost pro podani namitek, pfipominek,
stanovisek a vyjadfeni byla do 4. 8. 2022. Vefejné projednani se uskutecnilo dne 28. 7. 2022
od 17:00 hod. v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Kotencice. DoruCené namitky a
pfipominky byly vyhodnoceny a zaslany dotéenym organtim pro vydani stanoviska k navrhu
jejich vyhodnoceni. Vyhodnoceni a odivodnéni namitek a pfipominek je uvedeno v kapitolach
L a M tohoto dokumentu.

Po uplynuti Ihaty pro doru€eni stanovisek k navrhu vyhodnoceni namitek byly pofizovatelem
zpracovany Pokyny pro zpracovani navrhu pro upravu dokumentace po vefejném projednani
a byly pfedany zpracovateli Gzemniho planu pro Upravu dokumentace pred vydanim.

Dokumentace byla doplnéna a nasledné pfedlozena zastupitelstvu obce Kk vydani.
Zastupitelstvo obce vydalo UP dne .............. usnesenim €. .................

B VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

B.1 Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

B.1.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Upinym zné&nim Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale také PUR CR), které je zavazné od 1. 9. 2021.

Navrh UP respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi, zejména Clanky (14), (14a), (16), (20), (20a), (22), (23), (25), (28), (30). Spravni
Uzemi neni zafazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy a neni dotéeno plochami a
koridory vymezenymi v PUR CR.

Dle aktualniho znéni PUR CRje feSené Uzemi zafazeno do SOB9 specifické oblasti, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Uzemni plan v souladu s tkoly pro
uzemni planovani navrhuje pfirodé blizka opatfeni v krajiné (plochy a linie krajinné zeleng,
revitalizace vodnich toku, rozvoj cestni sité€) pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, protierozni
ochrany, zlepSeni vodniho rezimu, klimatickych poméru v uzemi a rozdéleni velkych ploch
orné pudy. Stanovenim intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd (koeficientu zelené) jsou
vytvoifeny podminky pro zajisténi dostatku ploch sidelni zelené a hospodareni se srazkovymi
vodami v urbanizovaném uzemi.

B.1.2 Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje, po vydani Aktualizaci 6. 1, 2, 6 a 7 (dale také ZUR SK). Zasady
uzemniho rozvoje nabyly u€innosti dne 22. 2. 2012; Aktualizace €. 1 nabyla uc€innosti dne 26.



8. 2015; Aktualizace €. 2 nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018; Aktualizace €. 6 nabyla uc€innosti
dne 3. 11. 2022; Aktualizace €. 7 nabyla ucinnosti dne 25. 8. 2022.

Navrh UP Fe$i rozvoj izemi obce v souladu s prioritami Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, zejména s ¢lanky (01), (06), (07) a), b), e), g).

Spravni uzemi obce neni zafazeno do rozvojove oblasti, rozvojové osy nebo specifické oblasti
krajského vyznamu.

Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi stavby E20 — el. vedeni VVN 110 kV P¥ibram —
Dobfis, vymezené jako vefejné prospésSna stavba pro zlepSeni kapacity a bezpelnosti
nadfazené rozvodné sité.

Koncepce rozvoje uzemi obce zohledriuje stanovené obecné zasady péce o krajinu a zasady
pro krajinu relativné vyvazenou (N14).

B.2 Vyhodnoceni souladu s cili a koly tzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona.

Navrh UP vytvaFi podminky pro vystavbu a pfiméfeny rozvoj vSech tfi slozek udrzitelného
rozvoje uzemi. Zlepseni podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi zajistuji zejména tyto zaméry:

- vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na ochranu zemédélského pidniho fondu;

- stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti pro zajisténi ochrany krajinného a sidelniho razu uzemi;

- rozvoj cestni sité, ploch a linii krajinné zeleng&, které zajisti zvySeni ekologické stability
uzemi, zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny, snizeni rizika padni eroze, zvyseni biodi-
verzity, zvySeni migracni prostupnosti krajiny, rozdéleni velkych blok( orné pudy a
ZlepSeni obrazu krajiny.

ZlepSeni podminek pro hospodarsky rozvoj zajistuji zejména navrhoveé plochy vymezené pro
vyrobu a rozSifeni nabidky pracovnich pfilezitosti v obci (Z03, Z12) a podminky pro rozvoj
nerusSicich podnikatelskych aktivit v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych.

ZlepSeni podminek pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi zajiStuje zejména navrzeny
rozvoj bydleni s ohledem na velikost a vyznam obce v sidelni strukture, zlepSeni kvality Zivota
obyvatel a zivotniho prostfedi rozvojem technické infrastruktury a zlepSeni podminek pro
kazdodenni rekreaci obyvatel zejména dopInénim cestni sité v krajiné.

Uzemni plan navrhuje G&elné vyuZiti a prostorové uspofadani tzemi. Navrzeny Gzemni rozvoj
respektuje limity vyuziti uzemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Koncepce uspofadani
krajiny, v€etné stanoveni podminek pro vyuZiti nezastavéného uzemi, vytvafi podminky pro
ochranu a rozvoj krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti, dale vytvari podminky pro zvySeni jeji ekologické stability a biodiverzity, zlepSeni
prostupnosti krajiny, rekreaCni vyuzivani krajiny, zvySeni retencni schopnosti a protierozni
ochrany, zlepSeni vodniho rezimu, zlepSeni klimatickych poméra a také zvySeni jeji estetické



kvality. Plochy pfestavby a zastavitelné plochy jsou vymezeny pFfednostné v ramci
zastavéného uzemi nebo v jeho navaznosti.

Koncepce ochrany hodnot Uzemi vychazi z nutnosti zachovani charakteru urbanistické
struktury sidla a krajinného razu uzemi. Respektovan a rozvijen je i tradi¢ni charakter zastavby
a prvky drobné architektury, pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité sidla.

Uzemni plan rozviji urbanistickou strukturu sidla pfi respektovani sidelniho a krajinného razu.
Usporadani zastavitelnych ploch je FeSeno v navaznosti na zastavéné uUzemi.
V nezastavéném Uzemi jsou navrhovana opatfeni pfedevsim pro zvySeni ekologické stability
zemédélské krajiny vymezenim prvki USES, pro zaji$téni prostupnosti a rekreaéniho
vyuzivani krajiny doplnénim cestni sité s doprovodnou zeleni, pro zvyseni retenéni schopnosti,
snhizeni erozni ohrozenosti Uzemi, rozdéleni velkych ploch orné pudy a zvySeni estetickych
kvalit krajiny dopln&nim ploch a linii krajinné zelen&. Uzemni plan stanovuje, které stavby dle
§ 18 odst. 5) stavebniho zakona Ize umistit na plochach v nezastavéném uzemi.

B.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

UP Kotengice je FeSen v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisq, a je proveden dle vyhlasky

€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a

zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a dle vyhlasky

€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

B.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledky
Feseni rozporu

B.4.1 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt ke spole¢nému jednani o
navrhu UP

Do stanoveného data obdrzel Obecni ufad Koten€ice nasledujici stanoviska:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128
00 Praha 2, &j. MZP/2021/500/2650 ze dne 9. 12. 2021

Citace: ,Jako dot&eny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu
§ 15 zékona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni, a § 13 odst. 1 zakona €. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném
znéni, sdélujeme: V uzemi obce Kotencice se nevyskytuji limity ve smyslu vySe uvedenych
predpisu. Z tohoto divodu nemame proti navrhu uzemniho planu Kotencice zadné namitky.*



Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1,
¢j. MPO 623071/2021 ze dne 4. 11. 2021

Citace: ,Z hlediska pasobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni S 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist uplatfiujeme k vysSe uvedené
uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni S 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
nasledujici stanovisko: S navrhem vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.”

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 135520/2021/KUSK ze dne 15. 12. 2021

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje (dale jen ,Krajsky urad®), jako pfislusny organ
ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v u¢inném méni (dale jen ,zakon &. 114/1992 Sb.”), sdéluje, Ze
stanoviska ze dne 26. 10. 2020 €. j. 151608/2020/KUSK, jimz byl vylou¢en vyznamny vliv na
priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL*)
nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO%) stanovenych pfisluSnymi vliadnimi nafizenimi, které jsou
v plsobnosti Krajského ufadu, zUstava nadale v platnosti.

Krajsky ufad dale upozorfiuje, Ze z hlediska zvlasté chranénych druhl zlstava stanovisko ze
dne 26. 10. 2020 ¢&. j. 151608/2020/KUSK nadale v platnosti.

Krajsky ufad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona €. 114/1992 Sb.,
sdéluje, Ze z hlediska dalSich zajm( hajenych Krajskym Gufadem, nema k pfedlozené koncepci
zadné pfipominky.“

- zakon 6. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Organ ochrany zemédélského puadniho fondu (dale jen , ZPF”) pfisluSny dle
ustanoveni 13 odst. | pism. b) a 17a pism. a) zakona & 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského ptdniho fondu, ve méni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*),
na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s pfedlozenym navrhem
uzemniho planu KotenCice ze zafi 2021 pro spole¢né jednani s nezemédélskym vyuZitim
lokalit popsanych v tabulce ,Odhad zaborl ZPF” na strané 56 a 57 Oduvodnéni uzemniho
planu Kotencice, tj. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vySi 7,07 ha v ¢lenéni na:

Zastavitelné plochy — 3,10 ha, plochy prestavby — 0,48 ha, plochy zmén v krajiné — 2,67 ha,
koridory CNZ/CNU - 0,82 ha.

Spravni organ zohlednil skute¢nost, Zze doslo k podstatné redukci zabort ZPF oproti platné
uzemné planovaci dokumentaci.”

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v platném
znéni

Citace: ,Organ statni spravy lesU pfisluSny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a §48a odst.

2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni
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pozdéjSich pfedpist, nema pfipominky k pfedlozenému navrhu tzemniho planu Kotencice ze
zari 2021 pro spole¢né jednani. Pfedmétem navrhu neni dotéeni pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa ani pozemku ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.”

- ostatni zakony
Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na Useku zivotniho
prostiedi:

dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve méni pozdéjSich pFedpisl, zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisli, zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona a zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplUsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpisli, nema k navrhu Uzemniho planu
Kotencice pfipominky, nebot' nejsou dotceny nase zajmy.“

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a lll. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, nema pfipominky k pfedkladanému navrhu, navrh nepfedpoklada
uzemni zasah do téchto silnic.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k
uplatnéni stanoviska k pfedloZzenému navrhu uzemniho planu Kotendice. PFislusnym spravnim
organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je
obec s rozSifenou plsobnosti.*

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje, Kozi 748/4, P.
0. BOX 31, 110 01 Praha 1, &j. SBS 45151/2021/0BU-02/1 ze dne 2. 11. 2021

Citace: ,K Vagemu oznameni o navrhu Uzemniho planu Kotencice €.j. 154/21 ze dne 01. 11.
2021, zaevidované Obvodnim bariskym ufadem pro Uuzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Sttedodeského (dale jen ,0BU”) dne 01. 11. 2021 pod &.j. SBS 45151/2021/0BU-02, Vam
OBU sdéluje, Ze uvedeny navrh tzemniho planu se tyka Uzemi, které je situovano mimo
hranice stavajicich dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych
loziskovych uzemi, a tudiz neni dot€ena ochrana vyhradnich lozisek.

OBU k tomuto navrhu nema namitky.*
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Méstsky ufad Pfibram, stavebni ufad a Uzemni planovani — pamatkova péce, TyrSova 108,
261 10 Pfibram, ¢j. MeUPB 118647/2021 ze dne 1. 12. 2021

Citace: ,Méstsky ufad Pfibram, odbor Stavebni ufad a Uzemni planovani, jako mistné a vécné
prisludny organ statni pamatkove péce ve smyslu § 29 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o statni pamatkové péci’),
obdrzel dne 01. 11. 2021 oznameni o vefejném projednavani véci: Uzemni plan Kotengice.

Z hlediska statni pamatkové péce k projednavané véci nemame pfipominky.*

Stanoviska, ve kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem MO, Odbor ochrany tizemnich zajm( a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 129892/2021-1150-O0UZ-PHA
ze dne 13. 12. 2021

Citace: ,Odbor ochrany uzemnich zajmQ a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s
majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v 6 odst. 1 pismeno h) zdkona €.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR”) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale
jen ,stavebni zakon”), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajiStovani obrany
CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve vefejném zajmu zada o zapracovani limitd a zajmu MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace Kotencice pfed vefejnym projednanim.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1l. a lll.
tridy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionaviga¢ni, teleme-
tricka) v€etné anténnich systémud a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice... .)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové €asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
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poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani
obrany a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZzeni oznameni
pofizovatele tizemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD”) vyhodnoceni vy$e uvedeného
navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecCnosti statu.

Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany
a bezpeénosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dalezitych limitd v Gzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk&nosti specialnich zafizeni MO.

Ministerstvo obrany neméa k predlozenému navrhu UPD Kotendice dal$i pfipominky za
predpokladu zapracovani vy$e uvedeného vymezeného Uzemi MO do textové i grafické Casti
v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni uUprav ¢asti Oduvodnéni, které
neovliviiuji koncepci predliozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény
ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky dulezitych limitll v Uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk&nosti
specialnich zafizeni MO.*

Vyhodnoceni: PoZadavky uvedené ve stanovisku jsou uvedeny v koordinaénim vykresu pod
legendou tak, jak je pozadovano. Samostatna kapitola nebude vytvofena, podminky budou
soucasti soucasnych kapitol.

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2, ¢j. KHSSC 56712/2021 ze dne 8. 12. 2021

Citace: ,Na zakladé oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu obce
Kotencice s prvky regulacniho planu, doruc¢eného dne 01. 11. 2021 pod ¢&j. KHSSC
56712/2021 posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako
dot€eny spravni ufad podle ust. § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i/ a j/ zdkona 258/2000 Sb. o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
pFedpisu (dale jen ,zakon”), mistné pfisluSny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad”), a podle ust.
§ 82 odst. 1 a pfilohy €. 2 zdkona pfedloZzeny navrh uzemniho planu obce Kotencice. Po
zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s pozadavky predpisl v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s
§ 4 odst. 2 pism. b/ zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, toto stanovisko: S projednavanym navrhem tuzemniho
planu obce Kotendice s prvky regulacniho planu se souhlasi za splnéni nasledujici podminky
stanovené v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zakona:
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U navrzené lokality Z03 — VD, ZO bude v ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb v
pripadé navrzenych provozl s hlukovou zatézi dolozen vliv hluku z této lokality na stavajici a
navrhovanou obytnou zastavbu /lokalita Z02/.*

Vyhodnoceni: Podminka pro lokalitu Z02 bude doplnéna do specifickych podminek vyuziti
uzemi pro tuto lokalitu.

B.4.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi k vefejnému projednani o
navrhu UP

Do stanoveného data obdrZzel Obecni ufad Koten€ice nasledujici stanoviska, vyjadieni a
pfipominky:

Stanoviska a vyjadreni, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem MO, Odbor ochrany izemnich zajmu a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 22003/2022-1322-302 ze dne
13.7.2022

Citace: ,,Odbor ochrany uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v 6 odst. | pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisd (dale jen ,zakon o
zajistovani obrany CR”) a zmocnénim v 175 odst. | zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon”), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve
smyslu 52 odst. 3 stavebniho zakona a dle 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zéakona

stanovisko,

jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.
MO CR souhlasi s navrzenymi zmé&nami FeSenymi v navrhu Gzemniho planu Kotengice,
protoZze — zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
niZe uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev

119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll.
tiidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zarizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, teleme-
tricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice...)
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- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

Vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR — jev 119 je v textu i v koordinaénim vykrese
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.*

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 080671/2022/KUSK ze dne 25. 7. 2022

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

- zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje (dale jen ,Krajsky ufad”), jako pfislusny organ
ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v u¢inném znéni (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.”), sdéluje, Ze
stanoviska ze dne 26. 10. 2020 ¢.j. 151608/2020/KUSK a ze dne 15. 12. 2021 &. |.
135520/2021/KUSK, jimiz byl vylou¢en vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptadich oblasti (dale jen ,PQO”) stanovenych
pFisluSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského ufadu, zUstavaji nadale v
platnosti.

Krajsky ufad dale upozorfiuje, Ze z hlediska zvlasté chranénych druhd zistava stanovisko ze
dne 26. 10. 2020 &. j. 151608/2020/KUSK nadale v platnosti.

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle 77a zakona &. 114/1992 Sb.,
sdéluje, Zze vzhledem k dalSim zajmudm hajenym Krajskym ufadem nema zadné pfipominky.*

- ostatni zadkony

Citace: ,Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku zZivotniho
prostredi: dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond (zékon o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich predpisll, zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, v platném méni, zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakona ¢&. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpe&nymi chemickymi latkami
a chemickymi smésmi, nema k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Kotencice pro
vefejné projednani pfipominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy, pfipadné neni krajsky urad
prisludny k uplatnéni stanoviska.®
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Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy
podle 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb, o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, nema pfipominky k pfedkladanému navrhu, sit pozemnich komunikaci

Il. a lll. tf. je stabilizovana.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce podle zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, neni pfislusny k
uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu uUzemniho planu
Kotencice."

Hasiésky zachranny sbor Stfedodeského kraje, Uzemni odbor PFibram, Skolni 70, 261 01
Pfibram, ¢j. HSKL 6100-2/2022-PB ze ne 15. 7. 2022

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, posoudil vy$e uvedenou
dokumentaci pfedlozenou dne: 23. 6. 2022. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava
souhlasné stanovisko.”

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje, Kozi 748/4, P.
0. BOX 31, 110 01 Praha 1, &j. SBS 28193/2022/0BU-02/1 ze dne 27. 6. 2022

Citace: ,K VaSemu oznameni o vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Kotencice ze
dne 23. 06. 2022, zaevidovanému Obvodnim bariskym Ufadem pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedodeského (dale jen ,0OBU”) dne 24. 06. 2022 pod &j. SBS
28193/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje, Ze uvedeny navrh se tyka Uzemi obce, které je
situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostor( evidovanych u OBU a mimo hranice
chranénych lozZiskovych uzemi, a tudiz neni dot¢ena ochrana vyhradnich loZisek.

OBU k tomuto navrhu nema namitky.*

Stanoviska a vyjadreni, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Krajska hygienicka stanice Stfedoeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2, ¢j. KHSSC 56712/2021 ze dne 8. 12. 2021

Citace: ,Na zakladé oznameni o konani vefejného projednani navrhu uzemniho planu obce
Kotencice, doru¢eného dne 23. 06. 2022 pod ¢&j. KHSSC 34207/2022 posoudila Krajska
hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotCeny spravni ufad podle
ust. § 77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism. i a j zakona 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o
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zmeéné neékterych souvisejicich zakonud, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon"),
mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,spravni fad”), a podle § 82 odst. 1 a pfilohy €. 2 zadkona
predlozeny navrh uzemniho planu obce Kotenéice, v rozsahu pravni Upravy provedené § 30
odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona. Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s poZadavky
predpisu v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stredo¢eského
kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, vydava toto
stanovisko: S projednavanym navrhem UP obce Kotengice se souhlasi za splnéni nasledujici
podminky stanovené v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zakona: U nové navrzené lokality
Z12 VZ vyroba zemédélska a lesnicka bude v ramci schvalovacich fizeni v pfipadé navrzenych
provozl s hlukovou zatézi dolozen vliv hluku na navrzené bydleni lokalita Z04 SV.*

Vyhodnoceni: Jedna se o podminku, ktera je pfedepsana pro navazujici Uzemni a stavebni
fizeni.

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.

Vyjadreni opravnénych investort:

Povodi Vitavy, s. p., HoleCkova 3178/8, 150 00 Praha 5, &j. PVL-54353/2022/240-Ka ze dne
1. 8. 2022

Citace: ,Dopisem doru¢enym dne 27. 6. 2022, s pfidélenym ¢&.j. PVL-46360/2022, jste nam
predloZili ndvrh Uzemniho planu Kotengice ve fazi veFejného projednani, ktery vypracovala fa.
KRATKY-HALOUNOVA v gervnu 2022.

Navrh uzemniho planu pfedklada nasledujici zastavitelné plochy a plochy pfestavby:
- smiSené obytné venkovské: Z01, Z02, Z04+208, Z10, Z11, P01, P04, P05
- drobna vyroba, sluzby: Z03
- zeleh a sady: Z09, P07
- vefejna prostranstvi: P02, P03, P06
- vyroba zemédélska: Z12

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k navrhu uzemniho planu
Kotencice ve fazi vefejného projednani zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a
o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, dava k navrhu k
navrhu uzemniho planu Kotencice ve fazi vefejného projednani nasledujici pfipominku:

Nadale plati nase pfipominky tykajici se ploch Z04, P05 a PO4 uvedené v nasem vyjadreni ze
dne 16. 12. 2021 pod zn.: PVL-87574/2021/240-Ka, k nimz v tomto stupni UPD nové pfibyla
jesté plocha P07. Uzemni plan na t&chto plochach sice limituje vyuziti dodrzenim ustanoveni
§ 67 Vodniho zédkona o omezenich v aktivni zéné, avSak z vodohospodarského hlediska je
nezadouci rovnéz umistovani rozvojoveé zastavby v zaplavovém uzemi mimo aktivni zonu,
nebot realizaci staveb v tomto Uzemi dochazi k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomeéra.©
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Vyhodnoceni: Veskeré plochy, které zasahovaly do aktivni zony zaplavového uzemi, byly ze
zastavitelnych ploch vyjmuty. V navrhu UP byly ponechany pouze plochy, které sice zasahuiji
do zaplavoveho uzemi, ale vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o doplnéni ploch v prolukach,
kdy jiz zastavba na ostatnich plochach je realizovana, tak byly v navrhu UP ponechany a bude
na dalSim Fizeni pfi konkrétnim zaméru, jaké podminky budou muset byt splnény, aby stavby
mohly byt realizovany.

C ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJiCi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNIi PROSTREDI

Na uzemi obce Kotenlice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaéi oblast.
Zpracovani vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na zZivotni prostfedi nebylo Krajskym ufadem
StifedoCeského kraje pozadovano. Z toho divodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vliva
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

D STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Stanovisko neni vydano, nebot nebylo pozadovano a nezpracovavalo se vyhodnoceni vliva
UP na Zivotni prostiedi a na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti.

E SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko neni vydano, nebot nebylo pozadovano a nezpracovavalo se vyhodnoceni vlivl
UP na Zivotni prostfedi a na evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti.

F KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

F.1 Vymezeni zastavéného uizemi

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zékona.
Vychozim podkladem pro stanoveni hranice zastavéného uzemi byly platny zemni plan obce,
udaje vyplyvajici z katastru nemovitosti, z podkladové katastralni mapy, terénni prizkumy a
ortofotomapa. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, stavebni
proluky, pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
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zastavéného uzemi, vefejna prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného uzemi.

Zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spole€nym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

F.2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
F.2.1 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi je feSena zejména s ohledem na vytvoreni pfedpokladu ke
zlepSeni uzemnich podminek pro rozvoj obce a zvy$eni kvality zivota obyvatel. V koncepci
rozvoje obce jsou zohlednény limity vyuZiti uzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska
ochrany pfirodnich, historickych a civilizacnich hodnot uzemi. Cilem feSeni uzemniho planu je
vytvofeni optimalni urbanistické koncepce v souladu se sou¢asnymi predpoklady a dalSimi
moznostmi rozvoje pfi respektovani zasad udrzitelného rozvoje uzemi.

Koncepce uzemniho rozvoje obce je ovlivnéna dobrou dopravni dostupnosti, polohou obce
v blizkosti vyznamnych obsluznych center osidleni s koncentraci obCanského vybaveni a
pracovnich pfilezitosti Pfibram a Dobfis, v blizkosti dalnice D4 a zemédélskou krajinou
s nizkou ekologickou stabilitou. Koncepci rozvoje obce Kotencice také vyznamné ovliviu;ji
pozadavky a potfeby obyvatel obce a vlastniki pozemku representované samospravou obce.

F.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce
Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Mezi pfirodni hodnoty jsou v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a izemné
planovacimi podklady v uzemnim planu zafazeny:

a) krajina na uzemi obce jako vyvazeny celek tvofeny nezastavénym uzemim, zastavénym
Uzemim a plochami uréenymi k zastavéni, ktera je soucasti narodniho geoparku
Barrandien;

b) vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, tedy vodni toky a jejich udolni nivy a rybniky;

c) zvlasté chranéné druhy Zivocich(;
d) plochy zemédélské pudy;

e) skladebné €asti uzemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole E a v gra-
fické &asti UP - Hlavni vykres,

f) plochy a linie krajinné zelené v zemédélskych plochach zvySujici ekologickou stabilitu
a protierozni ochranu zemédélskych ploch.

Ad a) Krajinu, ve které lezi obec KotenCice lze charakterizovat jako harmonickou
lesozemé&délskou krajinu v podhfi Brd. Na uzemi obce prevazuji zemédeélsky vyuzZivané pady.
Lesni plochy zde zastoupeny nejsou. Pfi jizni hranici obce se rozklada lesni komplex Velky
Chlum. Asi 2 km severné od obce se nachazi rozsahlé brdské lesy. Uzemi obce je rovinaté,
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Oddvodnéni uzemniho planu Kotencice

v udoli Kontecického potoka pfi vychodnim okraji obce, nejvy§S§im bodem je nevyrazny
chlumek s malou plochou krajinné zelené pfi severni hranici obce. Krajinna zelen neni na
uzemi obce vyznamné zastoupena. Nachazi se pouze jako doprovod Kotencického potoka a
obg&asny doprovod cest a silnic. Pro posileni téchto krajinnych prvkd UP vymezuje fadu
interakénich prvkl. Prvky vyznamneé spoluutvarejici obraz a charakter krajiny jsou tfi rybniky
na Kotencickém potoce (Hlukoby, Navesky a Chlumsky rybnik). Tok Kotencického potoka je
regulovan.

Vysoka hodnota krajinného prostfedi a pfirodnich hodnot obce doklada skutecnost, Ze obec
Kotencice je soucasti narodniho geoparku Barrandien. Jedna se o rozsahly narodni geopark
vyhlaSeny mezi Prahou, Pfibrami, Plzni a Rakovnikem, o rozloze pfes 4 300 km2. Uzemi
geoparku je rozdéleno do sedmi oblasti: Praha a okoli, Berounsko, Brdy, Brdy Hiebeny,
Rakovnicko, Radnicko a Plzefisko. Kontecice nalezi k oblasti Brdy.

Navrh vymezeni geoparku Barrandien -
(7. 10. 2019) =

Chrangné krajinné oblast Berounsko

[ Hranice geoparku Barrandien Brdy W

I:l Hranice krajl Pizefisko =

[ Hranice ORP Praha =
Rekovnicko |+

Zdroj: https://geoparkbarrandien.cz

Ad b) Zakon o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
vymezuje taxativné jako vyznamneé krajinné prvky vodni toky, udolni nivy a rybniky. Jedinym
vyznamnéjSim vodnim tokem je Kotencicky potok vstupujici na uzemi obce pfi jejim zapadnim
okraji, protéka zastavbou KotenCic a ve sméru k vychodu kopiruje jizni hranici obce.
Kotendicky potok je regulovan, na jeho toku lezi tfi rybniky — Hluboky, Navesky a Chlumsky.
V nivé potoka se mezi Hlubokym a Naveskym rybnikem nachazi zastavba rodinnych domd.
Od Naveského rybnika smérem k vychodu protéka potok obci. DalSi Usek potoka protéka poli,
pfi okraji lesa. Udolni niva je v tomto Useku vyznamné ovlivnéna zemédélskym vyuzitim pad.
UP navrhuje s cilem ochrany vodniho toku, posileni jeho biologické a ekostabilizaéni funkce
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upravu vyuziti prostoru udolni nivy Kotencického potoka prostfednictvim vymezeni ploch MN
— ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Plochy jsou vymezeny s cilem doplnéni krajinné
zelené.

Ad c) V feSeném uzemi je dle nalezové databaze AOPK evidovan vyskyt téchto zvlasté
chranénych druhd Zivocicha: krahujec obecny, orlovec fi¢ni, motak pochop, Zluva hajni,
volavka bila, bramborni¢ek hnédy, kopfivka obecna, potapka rohac, ledfiacek Fiéni a &ap
¢erny. V ramci rozvoje Uzemi je nutné zajistit ochranu stanovist uvedenych ptacgich druh(.
Jedna se zejména o druhy vazané na vodni plochy a lesy.

Ad d) Presto, Ze na Uzemi obce nejsou zastoupeny bonitné cenné pudy 1. a 2. tfidy ochrany
zafazuje UP zemé&délské pGdy mezi vyznamné piirodni hodnoty obce. Jejich ochrana je
dllezita z dlvodu jejich vyznamu pro produkci potravin, plochy poli a luk utvareji obraz krajiny,
jedna se o jeden z nejvyznamnéjSich pfirodnich zdroji podbrdské krajiny.

Ad e) Z hlediska zachovani ekologické stability a biologické diverzity krajiny jsou jako pfirodni
hodnoty vymezeny skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability (USES) lokalni
urovné. Jejich prehled je uveden v kapitole E.4 Uzemniho planu. Tyto plochy je nutné chranit
a rozvijet a vytvofit spojitou sit’ ekologicky stabilnich ploch v krajiné. Pro podporu a posileni
ekostabilizaéni funkce uzemniho systému ekologické stability UP vymezuje fadu interak&nich
prvku (IP).

Ad f) Plochy a linie krajinné zelené nejsou na Uzemi obce vyznamné zastoupeny. Nachazi se
zde v podobé doprovodu cest, vodnich tokd a vodnich ploch. Jsou vyznamnym faktorem
ovliviiujicim ekologickou stabilitu, biologickou diverzitu, obraz krajiny, omezujici vodni a
vétrnou erozi a podminky pro retenci vody v Uzemi. Ochrana a rozvoj téchto prvku krajiny je
jednim z kli€ovych ukoll uzemniho planu.

Na uzemi obce prevazuji zemédélsky vyuzivané pudy uspofadané do relativné velkych
pldnich blokd.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Na uzemi obce Kotencice neni vyhlasena pamatkova zéna ani rezervace. V feSeném uzemi
se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky, které by byly zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR.

Jako kulturni hodnotu uzemni plan respektuje a dale rozviji urbanistickou strukturu sidla
Kotencice, ktera byla zalozena kolem Naveského rybnika a nepravidelné navsi, vzniklé na
kfizovatce dvou cest. Uzemni plan respektuje a chrani strukturu a charakter historického jadra
sidla, které je vymezeno v koordinacnim vykresu.

Architektonicky cenné stavby, kterymi jsou areal statku na navsi a pozdné empirovy Dolni
(Chlumsky) mlyn, dale prvky drobné architektury, kterymi jsou kaplicka a pomnik obétem 1.
sveétové valky v centru sidla a kfiz na kfizovatce silnic na Suchodol a Dlouhou Lhotu, které
nejsou zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, je navrzeno chranit, obnovovat
a rozvijet jako soucast kulturniho dédictvi obce, v€etné kultivace jejich okoli a souvisejici
vzrostlé zelené tak, aby byly harmonicky zaClenéné do krajiny i zastavby sidla.
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Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi je oSetfena stanovenim podminek
pro vyuziti ploch a prostorového uspofadani zastavby.

V fe§eném Uzemi je Statnim archeologickym seznamem CR (SAS) evidovano Uzemi
s archeologickymi nalezy kategorie UAN | (Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem
archeologickych nalez(). Zbyvaijici ast feSeného tuzemi nalezi do kategorie UAN lII (4zemi,
které mohlo byt osidleno &i jinak vyuzivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych nalez( nebyl
dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%).

Uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie je vymezeno v koordinaénim vykresu a uvedeno
v nasledujici tabulce:

Cislo UAN | Kategorie UAN Nazev UAN

8858 I Stfedovéké a novovékeé jadro obce

Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

Odlvodnéni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot feSeného uzemi je promitnuta
do kapitol F.3 a F.4 Odtvodnéni UP.

F.3 Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

F.3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce obce Kotendice vychazi zejména =z principll rozvoje uUzemi
stanovenych v Uzemnim planu obce Kotengice — pravni stav po vydani Zmény &. 2 z roku
2013 (UPO), z platnych znéni nadfazené uzemné planovaci dokumentace (ZUR SK, PUR
CR), z 5. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladt ORP P¥ibram 2020 a doplfiujicich
prizkum a rozboru.

Zakladnim cilem uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro dlouhodoby rozvoj uzemi obce
v souladu s ochranou jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot. Navrh urbanistické
koncepce vychazi zejména z pozice obce Kotencice vramci sidleni struktury jako malé
venkovské obce v blizkosti mésta Pfibram, vyznamného centra osidleni kraje, v dobré
dopravni dostupnosti dalnice D4 a dalSich center osidleni a z uzemnich podminek obce
danych okolni krajinou. Pro zajisténi rozvojovych potieb obce jsou vymezeny plochy a koridory
pro rozvoj bydleni, vyroby a podnikani, vefejné infrastruktury, s ohledem na zachovani hodnot
a krajinného razu uzemi, dale plochy a koridory pro zlepSeni funkci a obrazu krajiny.

Uzemni rozvoj zastavéného Gzemi respektuje urbanistickou strukturu sidla a dale ji, s ohledem
na historicky vyvoj zastavby, dotvafi. Zastavba Kotencic byla zaloZena v udoli Kotencického
potoka kolem Naveského rybnika a nepravidelné navsi, vzniklé na kfizovatce dvou cest.
Zastavba se dale roz$ifovala podél existujicich komunikaci. Uzemni plan vhodné vyuziva
souCasna vedeni dopravni a technické infrastruktury, dotvafi urbanistickou strukturu ve formé
oboustranné zastavby podél stavajicich komunikaci a snizuje naroky na obsluhu uzemi
vystavbou novych mistnich komunikaci a inzenyrskych siti. UP stanovuje podminky pro
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zachovani a citlivy rozvoj charakteristické struktury a typu zastavby a zachovani historického
jadra sidla jako soucast kulturné historickych hodnot obce.

Uzemni plan vytvari podminky pro pfiméfeny rozvoj véech funkénich slozek zastavéného a
nezastavéného uzemi.

Bydleni — pro posileni stability obyvatelstva jsou vymezeny plochy pro rozvoj bydleni. Uzemni
plan v pfevazné mite prebira a zpfesfiuje plochy vymezené UPO, které modifikuje s ohledem
na minimalizaci zabort ZPF, zachovani migraéni prostupnosti krajiny a zamezeni srastani
zastavénych Gzemi. Oproti UPO jsou plochy pro rozvoj bydleni vyrazné redukovany. V UPO
je vymezeno cca 14,0 ha ploch pro novou obytnou zastavbu. Novy UP vymezuje dostateény
rozsah 5,0 ha ploch pro cca 30 rodinnych domu, ktery zajisti pfiméfeny dlouhodoby rozvoj
obce odpovidajici velikosti a vyznamu obce v ramci sidelni struktury. Problém, ktery navrh
uzemniho planu nevyieSi, je absence obecnich pozemkl vhodnych pro vymezeni
zastavitelnych ploch a naplnéni rozvojovych potieb obce. Zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni jsou vymezeny na soukromych pozemcich a byly dosud pro uUzemni rozvoj
nedostupné, coz potvrzuje velmi nizky pocCet 2 dokonéenych byt v letech 2006 — 2020.
Vymezené plochy smiSené obytné venkovské odpovidaji smisenému charakteru venkovské
zastavby tvofené samostatné stojicimi rodinnymi domy nebo venkovskymi usedlostmi a
umoznuji vedle hlavni funkce trvalého bydleni i rekreacni bydleni, rozvoj obanského vybaveni
a drobnych podnikatelskych aktivit, které nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

Rekreace — plochy rekreace nejsou Uzemnim planem samostatné vymezeny. Rozvoj
individualni rekreace je umoznén v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych. Pro
volnoCasové aktivity obyvatel jsou v ramci zastavéného uzemi vymezeny plochy obcanského
vybaveni — sport, které jsou stabilizovany a dale jsou vytvofeny podminky pro rekreacni
vyuzivani krajiny pro Setrné tzv. mékké formy rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika
s turisticky zajimavymi cili v okoli jako jsou pohofi Brdy a Hfebeny, kulturni pamatka zamek
Dobfi§, narodni kulturni pamatka Svata Hora, hornické muzeum v Pfibrami a leti§té Pfibram.
Jako pfilezitost pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu se nabizi vyuziti zemédélské tradice
oblasti napf. formou agroturistiky a hipoturistiky.

Obéanskeé vybaveni — plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany. Vybavenost odpovida
populacni velikosti obce a poloze v blizkosti mést Pfibram a Dobfi§ a dalSich menSich
spadovych center osidleni, které zajistuji obyvatelim zakladni i vy$8i ob&anské vybaveni.
Rozvoj obCanského vybaveni je dle potfeb obce i jejich obyvatel umoznén v ramci ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

Verejna prostranstvi — Uzemni plan zachovava a rozviji systém vefejnych prostranstvi, ktery
ma zasadni vyznam pro strukturu zastavéného uzemi (ohraniceni vefejné pfistupnych ploch
od soukromych), pro prostupnost zastavéného Uzemi a propojeni sidla s krajinou, pro
spoleCenskou, pobytovou a rekreaéni funkci.

Vyroba — Uzemni plan stabilizuje plochy drobné a zemédélské vyroby. Pro rozvoj vyroby,
podnikatelskych aktivit a pracovnich pfileZitosti je uzemnim planem vymezena zastavitelna
plocha pro drobnou vyrobu a sluzby v navaznosti na stavajici vyrobni arealy. DalSi rozvoj
drobné a femesIné vyroby a podnikatelskych aktivit je umoznén v ramci ploch smiSenych
obytnych za pfedpokladu, Ze nenarusi kvalitu prostfedi okolniho bydleni.
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Sidelni zelen — Uzemni plan klade duraz na zachovani a rozvoj sidelni zelené, ktera zajistuje
zvyseni retencni schopnosti Uzemi, zpomaleni odtoku srazkovych vod, zlepSeni mikroklimatu
v sidle, zvySeni estetické kvality a obrazu sidla v krajiné a zac¢lenéni vyrobnich areall do
zastavéného uzemi a krajiny. Zahrady v okrajovych &astech sidla budou nezastavéné pro
zajisténi harmonického pfechodu urbanizovaného uzemi do volné krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura — Uzemni plan navrhuje zachovani a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury, zejména zajisténi zpfistupnéni a obsluhy stavajici a nové zastavby
dopravni a technickou infrastrukturou, zajisténi prostupnosti krajiny, navrh feSeni zasobovani
vodou a plynofikace, které povedou ke zlep3eni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel
obce.

Nezastavéné uzemi — uzemni plan respektuje zemédélské plochy, vodni plochy a toky.
Navrhuje opatfeni, ktera povedou ke zlepSeni obrazu krajiny a zvySeni ekologické stability
uzemi. Navrhuje zvySeni prostupnosti krajiny doplnénim cestni sité s doprovodnou krajinnou
zeleni, které zajisti zpFistupnéni pozemkul a rekreacni vyuzivani krajiny. Navrhuje k zalozeni
prvky USES, dal$i plochy a linie krajinné zelen&, které zajisti zvySeni ekologické stability a
biodiverzity uzemi, retencni schopnosti krajiny, protierozni ochrany, zlepseni vodniho rezimu,
klimatickych poméra a také zvySeni estetickych kvalit krajiny.

s s s

F.3.2 Plosné usporadani tzemi

V souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zakona a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisll, jsou dle vyznamu vymezeny zastavitelné plochy, plochy pFestavby,
plochy zmén v krajiné a koridory. Uzemni plan dale definuje plochy stabilizované a stanovuje
podminky pro jejich vyuziti tak, aby bylo zamezeno nepfiméfenym zménam stavajici zastavby,
které by bylo jinak nutné povazovat za plochy pfestavby a v ramci zpracovani uzemniho planu
nebo jeho zmény posoudit s ohledem na v8echny zajmy v uzemi.

Pro liniové zaméry dopravni a technické infrastruktury jsou uzemnim planem vymezeny
koridory s oznacenim:

- CNZ - koridor z nadfazené uzemné planovaci dokumentace,
- CNU - koridor vymezeny uzemnim planem,

pro které jsou stanoveny podminky vyuziti. Koridory (namisto zastavitelnych ploch) jsou
vymezeny z dlvodu minimalizace zaboru ptdniho fondu.

F.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan stanovuije u jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch piestavby maximalni poget
rodinnych dom, resp. stavebnich pozemku tak, aby byla zachovana rozvolnéna forma
zastavby venkovského charakteru sidla a pfiméfena hustota zastavby.

Minimalni koeficient zelené pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby je stanoven
z duvodu zajisténi zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu,
zpomaleni odtoku srazkovych vod a zlepSeni mikroklimatu v sidle.
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Zastavitelné plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Oznaceni
plochy

Kaéd
zpusobu
vyuziti

Zpusob vyuziti plochy

Zduvodnéni prijatého reseni

Z01 0,91

SV

smiSené obytné
venkovské

Y4

zelen — zahrady a sady

PP

vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
Gzemi vychazi z UPO. Rozsah plochy je oproti
UPO redukovan s ohledem na ochranu ZPF a
zajisténi pfiméfeného rozvoje obce. Plocha
dotvafi urbanistickou strukturu v severni &asti
sidla.

Stanovena  regulace  umozZhuje  urcitou
rozvolnénost zastavby a umisténi RD tak, aby
bylo mozné vyuZit jiZzni orientaci pozemku a
umisténi obytnych mistnosti a obytné zahrady
dojizni c&asti pozemku a zaroveh zajistit
harmonicky pfechod zastavéného uzemi do
volné krajiny vymezenim plochy ZZ s cilem
zapojeni sidla do krajiny a zachovani
harmonického obrazu sidla v krajiné. | z hlediska
obytné pohody je severni vétrny okraj pozemku
nevhodny pro zastavbu. Domy Ize flexibilné
umistit tak, aby zarovefn vyuZily i zapadni i
vychodni oslunéni.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy
PP zajisti zpfistupnéni a obsluhu stavebnich
pozemku, propojeni sidla s krajinou a umozni
pfipadny budouci rozvoj bydleni v
severovychodni ¢4sti sidla.

202 0,37

SV

smiSené obytné
venkovské

Y4

zelen — zahrady a sady

PP

vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
Uzemi vychazi z UPO. Rozsah plochy je oproti
UPO redukovan s ohledem na ochranu ZPF a
zajisténi pfiméfeného rozvoje obce. Plocha
dotvafi urbanistickou strukturu podél stavajici
komunikace ve vychodni ¢asti sidla.

Plocha ZZ zajiStuje harmonicky pfechod
zastavéného Uzemi do volné krajiny a
minimalizaci zaboru ZPF.

Plocha PP zajisti dostate€nou Sitku vefejného
prostranstvi pro zpfistupnéni a obsluhu
stavebnich pozemku.

Z03 0,46

VD

vyroba drobnd a sluzby

Z0

zelen ochranna a
izolaéni

Plocha pro rozvoj podnikatelskych aktivit
v navaznosti na stavajici vyrobni arealy vychazi
z UPO.

Pro zaclenéni vyrobni plochy do zastavéného
uzemi a zajiténi odstupu od stavajici a
navrhované obytné zéstavby je vymezen pas
izolaéni a ochranné zelené ZO v souladu
s republikovymi prioritami pro Uzemni planovani.

204 0,14

SV

smiSené obytné
venkovské

ZS

zelen sidelni

PP

vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi zvySuje kompaktnost sidla a dotvafi
urbanistickou strukturu ve vychodni &asti sidla.
Vyuziti plochy je podminéno omezenimi
v zaplavovych uzemich danych § 67 vodniho
zakona. V nedavné dobé doslo k upravam hraze
Naveského rybnika, které by mély zajistit
zmenseni zaplavové Uzemi Kotencického
potoka v této lokalité.

Vymezeni plochy ZS zajisti zachovani
doprovodné zelené podél Kotencického potoka,
omezeni vystavby v aktivni z6né zaplavového
uzemi Kotencického potoka v souladu s § 67
vodniho  zadkona a zachovani  volného
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kad
zpusobu
vyuziti

Zpusob vyuziti plochy

Zduvodnéni prijatého reseni

manipulaéniho pasma min. 6 m od bfehové
hrany vodoteCe pro spravu a udrzbu toku a
prostupnost uzemi.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy
PP zajisti zpfistupnéni a obsluhu stavebniho
pozemku a propojeni sidla s krajinou.

Z05

0,49

SV

smiSené obytné
venkovské

Y4

zelen — zahrady a sady

PP

vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
Uzemi vychazi z UPO. Rozsah plochy je oproti
UPO redukovan s ohledem na ochranu ZPF a
zajisténi pfiméfeného rozvoje obce. Plocha
rozviji urbanistickou strukturu v jizni ¢asti sidla.

Plocha ZZ zajiStuje harmonicky pfechod
zastavéného Uzemi do volné krajiny a
minimalizaci zaboru ZPF.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy
PP zajisti zpfistupnéni a obsluhu stavebnich
pozemku, umisténi obratiSté, propojeni sidla s
krajinou a umozni pfipadny budouci rozvoj
bydleni v jizni Easti sidla.

Z06

0,97

SV

smiSené obytné
venkovské

Y4

zelen — zahrady a sady

PP

vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
Uzemi vychazi z UPO. Rozsah plochy je oproti
UPO redukovan s ohledem na ochranu ZPF a
zajisténi pfiméfeného rozvoje obce. Plocha
dotvafi urbanistickou strukturu v jizni ¢asti sidla.

Plocha ZZ zajiStuje harmonicky pfechod
zastavéného Uzemi do volné krajiny a
minimalizaci zaboru ZPF.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy
PP zajisti zpfistupnéni a obsluhu stavebnich
pozemku, propojeni sidla s krajinou a umozni
pfipadny budouci rozvoj bydleni v jihozapadni
Casti sidla.

207

0,08

SV

smiSené obytné
venkovské

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
Uzemi vychazi z UPO. Rozsah plochy je oproti
UPO redukovan s ohledem na ochranu ZPF,
ochranu hodnotné krajinné zelené a zajisténi
pfiméfeného rozvoje obce. Plocha dotvafi
urbanistickou  strukturu podél  stavajici
komunikace v zapadni ¢asti sidla.

Z08

0,39

SV

smisené obytné
venkovské

Y4

zelen — zahrady a sady

PP

vybrand vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
Gzemi vychazi z UPO. Rozsah plochy je oproti
UPO redukovan s ohledem na ochranu ZPF,
zachovani  migracni  prostupnosti  krajiny,
zamezeni srOstani zastavénych Uzemi a
zajisténi pfiméfeného rozvoje obce. Plocha
dotvafi urbanistickou strukturu podél stavajici
komunikace v zapadni ¢asti sidla.

Plocha ZZ zajiStuje harmonicky pfechod
zastavéného Uzemi do volné krajiny a
minimalizaci zaboru ZPF.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy
PP zajisti propojeni sidla s krajinou a umozni
pfipadny budouci rozvoj bydleni v
severozapadni ¢asti sidla.

Z09

0,28

Y4

zelen — zahrady a sady

Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi zajiStuje harmonicky pfechod sidla do
volné krajiny.

210

0,36

SV

smiSené obytné
venkovské
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Oznaceni Rozsah Kéd
plochy | zpasobu |Zpusob vyuziti plochy Zdavodnéni prijatého reseni
plochy Sior
(ha) vyuziti
77 zeleri — zahrady a sady UP(? redukovan s ohledem na ochranu ZPF a
. .. zajisténi pfiméfeného rozvoje obce. Plocha
PP vybrana verejna dotvafi urbanistickou strukturu podél stavajici
prostranstvi s pfevahou | smunikace v severni &asti sidla.
zpevnénych ploch o o .
Plocha ZZ zajiStuje harmonicky pfechod
zastavéného Uzemi do volné krajiny a
minimalizaci zaboru ZPF.
Pfestavba ucelové komunikace jako soucast
plochy PP zajisti zpfistupnéni a obsluhu
stavebnich pozemku a propojeni sidla s krajinou.
Vymezeni plochy Z10 je limitovano vedenim VN,
kdy je umoznén volny pfistup ke sloupdm VN a
je respektovano OP VN, kde neni vymezena
plocha SV.

Z1 0,73 S\ smiSené obytné Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
venkovské Uzemi vychazi z UPO. Rozsah plochy je oproti

77 zelefi — zahrady a sady UP(? vre'dukevévrl S ghledem na ochranu ZPF a

. zajisténi pfiméfeného rozvoje obce. Plocha

PP | vybrana vefejna dotvafi urbanistickou strukturu podél stavajicich
prostrqns:tvrl] S lprehvahou komunikaci v severni &asti sidla.

Zpevhenyeh ploc Plocha ZZ zajiStuje harmonicky pfechod

zastavéného Uzemi do volné krajiny a
minimalizaci zaboru ZPF.
Plocha PP zajiStuje obsluhu stavebnich
pozemku, vedeni stezky pro pési a cyklisty podél
silnice Ill. tfidy a vedeni siti technické
infrastruktury.

212 0,60 VZ vyroba zemédélska a Vymezeni plochy vychazi z pfipominky obce k
lesnicka navrhu pro spole€né jednani. Plocha je uréena

70 zelefi ochranna a pro rozvoj stavajiciho zemédélského arealu.

izolagni Vyséazenim vzrostlé krajinotvorné zelené v rdmci

plochy ZO se zlepSi zapojeni zemédélského

arealu do sidla a do krajiny a zajisti ochranu

stavajicich a navrhovanych ploch pro bydleni

pfed negativnimi vlivy z vyroby (hluénost,

prasnost, zapach, apod.).
Plochy prestavby
Oznaéeni Rozsah Koéd
plochy | zplisobu |Zpusob vyuziti plochy Zduvodnéni prijatého feseni

plochy Sipr
(ha) vyuziti

P01 0,12 SV smiSené obytné Vymezeni plochy vyuziva volnou zahradu k

venkovskeé zastavéni. Dotvafi urbanistickou strukturu a
oboustrannou  obytnou  zastavbu  podél
navrhované mistni komunikace v ramci plochy
Z01.

P02 0,04 PP vybrana vefejna Vymezeni plochy zajisti zpFistupnéni a obsluhu
prostranstvi s pfevahou | stavebnich pozemkd vymezenych v ramci
zpevnénych ploch plochy Z05.

P03 0,09 PP vybrana vefejna Vymezeni plochy zajisti zpFistupnéni a obsluhu
prostranstvi s pfevahou | stavebnich pozemkd vymezenych v ramci
zpevnénych ploch plochy Z06, propojeni sidla s krajinou a umozni

pfipadny budouci rozvoj bydleni v jihozapadni
Casti sidla.

P04 0,24 SV smiSené obytné Vymezeni plochy vychazi z UPO a je potvrzeno

venkovské vydanim tohoto UPO. Navrh umoziiuje zastavbu
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Oznaceni
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Kad
zpusobu
vyuziti

Zpusob vyuziti plochy

Zduvodnéni prijatého reseni

ZS

zelen sidelni

PP

vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

stavebni proluky.

Vyuziti plochy je podminéno omezenimi
v zaplavovych uzemich danych § 67 vodniho
zakona. V nedavné dobé doslo k upravam hraze
Naveského rybnika, které by mély zajistit
zmenseni zaplavové uzemi KotencCického
potoka v této lokalité.

Vymezeni plochy ZS zajisti zachovani
doprovodné zelené podél Kotencického potoka,
omezeni vystavby v aktivni zéné zéplavového
uzemi Kotencického potoka v souladu s § 67
vodniho zdkona a zachovani volného
manipulaéniho pasma min. 6 m od bfehové
hrany vodoteCe pro spravu a udrzbu toku a
prostupnost uzemi.

Navrh mistni komunikace jako soucast plochy

PP zajisti zpfistupnéni a obsluhu stavebnich
pozemku v ramci plochy P04 a Z04.

P05

0,19

SV

smiSené obytné
venkovskeé

ZS

zelen sidelni

Vymezeni plochy vychazi z UPO a je potvrzeno
vydanim tohoto UPO. Navrh umozfiuje zastavbu
stavebni proluky.

Vyuziti plochy je podminéno omezenimi
v zaplavovych Uzemich danych § 67 vodniho
zakona. V nedavné dobé doslo k upravam hraze
Naveského rybnika, které by mély zajistit
zmenSeni zaplavové Uzemi Kotencického
potoka v této lokalité.

Vymezeni plochy ZS zajisti zachovani
doprovodné zelené podél Kotencického potoka,
omezeni vystavby v aktivni zoné zaplavového
uzemi Kotencického potoka v souladu s § 67
vodniho zdkona a zachovani volného
manipulaéniho pasma min. 6 m od bfehové
hrany vodote€e pro spravu a udrzbu toku a
prostupnost Uzemi.

P06

0,01

PP

vybrand vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Vymezeni  plochy  zajiStuje  prostupnost
zastavéného Uzemi pro pési a cyklisty.

PO7

0,04

ZS

zelen sidelni

Plocha ZS zaijisti zachovani doprovodné zelené
podél Kotencického potoka, omezeni vystavby
v aktivni zéné zaplavového uzemi Kotencického
potoka v souladu s § 67 vodniho zakona a
zachovani volného manipula¢niho pasma min. 6
m od bfehové hrany vodoteCe pro spravu a
udrzbu toku a prostupnost Uzemi.

s s s

F.3.4 Prostorové usporadani uzemi

Navrh uzemniho planu je pro celé uzemi obce zpracovan s prvky regulacniho planu.
Podrobnégjsi podminky pro prostorové usporfadani zastavby jsou stanoveny pro plochy SV —
smiené obytné venkovské v kapitole F. Uzemniho planu v podrobnosti podminek regulaénich
pland uvedenych ve vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pro vybrané zastavitelné plochy a vybrané plochy pfestavby Uzemni plan vymezuje Casti
s prvky regula¢niho planu UO1 — U10, zakreslené ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi a
Vykresu s prvky regulacniho planu, kde jsou dale stanoveny pro tyto ¢asti zavazné uliéni €ary,
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stavebni ¢ary a odstupy od hranic pozemkd, pro zachovani a rozvoj charakteristické struktury,
typu zastavby a architektonického vyrazu staveb, tradi¢niho ohrani¢eni vefejnych prostranstvi
zastavbou, zajisténi harmonického pfechodu zastavéného Uzemi do krajiny a zachovani
obrazu sidla jako celku. Podminky v podrobnosti regula¢niho planu byly stanoveny s cilem
zamezit nevhodnému zahustovani sidla a umistovani typizovanych staveb, které by
nevychazely z mistnich tradic a nerespektovaly zachovalou strukturu a venkovsky charakter
zastavby.

F.3.5 Systém sidelni zelené
Uzemni plan vymezuije plochy, které jsou sou&asti ploch sidelni zelené:

- PZ - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zeleng;

- Z0O - zelen ochranna a izolaéni;

- ZS —zelen sidelni;

- ZZ - zahrady a sady,

- doplnikova sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v zastavéném uzemi,

s cilem zajisténi ochrany a rozvoje téchto ploch. Systém sidelni zelené je vniman jako hodnota
uzemi obce pozitivné ovlivriujici obytnost uzemi a zlepSujici hygienické podminky v sidle.

UP Kotengice vymezuje navrhové plochy ZO — zelefi ochranna a izolaéni pro odcloné&ni
navrhovych ploch VD — vyroba drobna a sluzby od obytné zastavby. Plochy ZZ — zelen —
zahrady a sady jsou UP Kotengice vymezeny v okrajovych &astech obce s cilem zajisténi
zapojeni sidla do krajiny, zvySeni kvality obytného uzemi a ochrany obytné zastavby pied
ucinky vodni a vétrné eroze z okolnich ploch poli.

F.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

F.41 Dopravniinfrastruktura

Silni¢ni doprava

Silnice IlI. tfidy

Patefni silnice 111/11417 Pfibram — Dobfi$, ktera prochazi centralnim prostorem Kotendic
predstavuje patefni osu feSeného Uzemi. Umoznuje napojeni Kotencic na vySsi centra
osidleni, vybavenosti a pracovnich pfilezitosti Pfibram, v opacném sméru Dobfi$. Silnice je
kromé& motorové dopravy hojné vyuzivana i pro kazdodenni cyklistickou dopravu do obou
zminénych sidel. V lokalnim vztahu je vyuzivana pro kazdodenni dopravu déti do Skoly
z Kotencic do Suchodola, uvniti sidla jako soucasti vnitfni obsluzné komunikacni sité.
Vzhledem k pfepravnimu vyznamu silnice, uzemni plan navrhuje vylou€eni nemotorové
dopravy, a jeji pfevedeni do oddélené stezky soubézné se silnici Ill. tfidy (viz dale Cast
Nemotorova doprava). Timto budou na této patefni silnici zajistény podminky pro zvySenou
bezpeénost motorového provozu.
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V zastavéné Casti sidla je v souladu s mistnimi podminkami doporu¢ena Uprava obou silnic
11/11417 Pfibram — Dobfi$ a 111/11420 Kotendgice — Picin a jejich pfidruzeného prostoru tak,
aby obé komunikace mohly byt vhodné zakomponovany do vefejného prostoru sidla a jeho
centralni ¢asti a sou€asné si ponechaly svoji obsluznou funkci s potfebnym zajisténim
bezpeclnosti motoroveho i nemotorového provozu. Soucasti navrhovanych uprav je v souladu
se zpracovanou dokumentaci i dostavba dilcich Usekd chodnik( v zastavéné ¢asti sidla podél
prujezdnych silnic Ill. tfidy. Vzhledem k souvislé oboustranné zastavbé podél silnic 111/11417 a
[11/11420 a omezenym prostorovym podminkam nejsou detailni navrhy v dzemnim planu
vymezeny. Pfidruzeny prostor v€etné chodnikd bude feSen v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Silnice 111/11421 KotenCice, jih — Dlouha Lhota - Obofisté je stabilizovana bez naroku na
prestavbu.

Mistni a ucelové komunikace

Pro zpfistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude vyuZivana stavajici a
navrhovana sit mistnich komunikaci, které jsou soucasti vefejnych prostranstvi — viz tabulka:

Oznaceni | Koéd zpusobu . i - _—
plochy vyusziti Zpusob vyuziti plochy Zpristupnéni a obsluha plochy
Z01, PO1 SV smiSené obytné Zpftistupnéni od stavajici silnice 111/11417 nové
venkovské navrhovanou komunikaci, ktera je vymezena jako
vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP)
202 SV smiSené obytné Zpfistupnéni po stavajici mistni komunikaci
venkovské
Z03 VD vyroba drobnd a sluzby Zpfistupnéni plochy po mistni komunikaci a
Qavazujici ucelové komunikaci, vedené k farmé a
cov
204 SV smiSené obytné Zpftistupnéni po mistni komunikaci a navazujici
venkovské koncové komunikaci, doporu¢ené k upravé a
zpevnéni povrchu
Z05, P02 SV smiSené obytné Zpftistupnéni od silnice 111/11417 po navazujicich
venkovské navrhovanych komunikacich, které jsou
vymezené jako soucast vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
Z06 SV smiSené obytné Zpftistupnéni ze silnice I11/11417 nové
venkovské navrhovanymi komunikacemi, které jsou
vymezeny jako vefejné prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP)
207 SV smi$ené obytné Zpftistupnéni ze silnice 111/11420
venkovské
Z08 SV smiSené obytné Zpftistupnéni ze silnice 111/11420
venkovske
Z09 2z zelen — zahrady a sady -
Z10 SV smiSené obytné Zpftistupnéni ze stavajici mistni komunikace
venkovskeé navrzené k prodlouzeni
21 SV smiSené obytné Zpfistupnéni ze dvou stran, od vychodu ze
venkovské stavajici silnice 111/11417, od zapadu po stavajici
mistni komunikaci
212 VZ vyroba zemédélska a Zptistupnéni plochy po lcelové komunikaci,
lesnicka vedené k farmé a COV
P04, P05 SV smisSené obytné Zpftistupnéni po stavajici mistni komunikaci
venkovské
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Ugelové komunikace, které presahuiji hranice obce Kotengice, umozriuji provazanost cestni
sité se sousednimi obcemi Bukova u PF¥ibramé, Oboristé, Rosovice a Dlouha Lhota. Uzemnim
planem jsou navrzeny k prestavbé - CNU-01DS, CNU-2DS. Ugelové komunikace v navaznosti
na cestni sit' SirSiho prostoru zajistuji zpfistupnéni a obsluhu hospodafskych pozemkl a
prostupnost krajiny pro motorovou i nemotorovou dopravu.

Doprava v klidu

Doprava v klidu u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude feSena v souladu s vyhlaskou
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Stavebni pozemek se vzdy
vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel
vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavku pfislusné ceskée
technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz zaru€uje spinéni pozadavk( této
vyhlasky.

Nemotorova doprava

Uzemni plan navrhuje samostatnou stezku pro pési a cyklisty vedenou samostatné (oddélené
od motorového provozu) podél silnice I11/11417, prioritné ve spojeni Kotendice — Suchodol pro
kazdodenni bezpecnou dochazku/dojizdku do Skoly. Nasledné je navrzeno pokracovani
stezky smérem na Pfibram pro kazdodenni dojizdku za praci a vybavenosti: CNU-03DS
stezka pro péSi a cyklisty Kotencice — Suchodol — (Pfibram).

V opatném sméru uzemni plan navrhuje samostatnou stezku pro cyklisty podél silnice
[11/11417 ve spojeni Kotengice — Rosovice — Dobfi§: CNU-04DS stezka pro pési a cyklisty
Kotencice — Rosovice — (Dobfis).

Uzemni plan timto navrhem vytvati predpoklady pro postupné odvedeni nemotorové dopravy
vrelaci Dobfi§ — Kotendice — Suchodol — Pfibram, mimo silnici lll. tfidy s prostorovym
oddélenim obou druhl dopravy. Po vyhledové realizaci zaméru bude zajiSténa potfebna
bezpeCnost motorového i nemotorového provozu (kazdodenniho i rekreacniho) v dil€ich
pfepravnich relacich.

Navrh vychazi z principt dopravni politiky CR a uplatfiované podpory rozvoje cyklistické a p&si
dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti. Podkladem pro koncepcni navrh je dokument
StifedoCeského kraje, schvaleny Zastupitelstvem SK usnesenim 021.09/2017/ZK a
aktualizovany v r. 2020 ,Koncepce rozvoje cyklistiky ve StfredoCeském kraji na obdobi 2017 -
2023

Pro zpfistupnéni a prostupnost krajiny pro rekreacni cyklistiku a pési pohyb navrh uzemniho
planu vymezuje sméry doporu€enych prostorové propojenych lokalnich tras, které umoznuji
zokruhovani, vzajemnou kombinaci i navaznost na trasy sousednich obci — viz obr.
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LEGENDA
STEZKAPRO PESI A CYKLISTY - NAVRH
TRASA PRO PES| AINEBO CYKLISTY - NAVRH

F.4.2 Technicka infrastruktura

Na zakladé doplfiujicich priizkum(i a rozbor( a na zakladé UAP ORP Ptibram bylo obecné
konstatovano, ze systémy technické infrastruktury s vyjimkou zasobovani vodou a plynem jsou
v Uzemi funkéni a nevyzaduji koncepéni zmény. Uzemni plan proto ve vy$e uvedenych
oblastech navrhuje nové koncepéni feseni.

V ramci obecnych zéasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné pfednostn& umistovat trasy
inzenyrskych siti do vefejnych prostort, nejlépe koordinované v pfidruzenych dopravnich
prostorech.

Na zakladé novely stavebniho zakona nelze v uzemnim planu pfedem pfesné definovat polohu
stavby nebo zafizeni technické infrastruktury, coz je v pravomoci regula¢nich plani a
Uzemnich Fizeni. Uzemni plan pouze v koncepéni roviné dava doporudeni pro umisténi
systému technické infrastruktury s vyjimkou staveb, které vyZzaduji vymezeni koridor( véetné
zasahu do vlastnickych prav.

Pro vypocet bilanci potfeby jednotlivych médii se vychazi z téchto hodnot:

- pocet novych RD 30
- narust poctu obyvatel 90
Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Uzemim v sougasnosti neprochéazeji zadna vedeni VVN a ZVN. Uzemi je zasobeno ze sité VN
22 kV. Rozvod VN je proveden jako nadzemni. Sit NN pro obytnou zastavbu v intravilanu obce
je napajena pres 3 distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV. Rozvod NN je pfevazné nadzemni,
v novéjsi zastavbé podzemni.
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V celém uzemi obce je vybudovano verejné osvétleni v dobrém technickém stavu, napajené
podzemnim vedenim.

Pro vypocet narlstu potfeby elektrické energie byly pouzity vychozi hodnoty:

- instalovany pfikon na domacnost bez elektrického vytapéni 11 kW, soucinitel soudo-
bosti 0,3

- instalovany pfikon na domacnost pro elektrické vytapéni 12 kW, soucinitel soudobosti
0,7

Vypocétem vychazi narlist soudobého prikonu 100 kW bez uvazovani pfikonu pro elektrické
vytapéni. Pokud bychom uvazovali elektrické vytapéni u poloviny staveb v plochach zmén,
pfedstavovalo by to narust o dalSich 150 kW.

Vypocteny narust 250 kW Ize pokryt stavajicimi trafostanicemi.

Uzemni plan vymezuje jako VPS koridor pro stavbu vedeni VVN 110 kV Pfibram — DobFi$,
vymezeny v ZUR Stfedodeského kraje jako E 20. Koridor je dostateéné vzdalen od
zastavéného uzemi obce a nepfedstavuje zavazny limit rozvoje. Uvedeni vedeni do provozu
nebude mit bezprostfedni vliv na zasobovani Kotencic, avSak spolu s vystavbou rozvodny
Dobfi$ zvysi spolehlivost zasobovani elektrickou energii v celém regionu.

Uzemni plan nenavrhuje vystavbu novych trafostanic z t&chto ddvodd:

- navrhové plochy jsou pomérné malé a jsou rozloZzeny rovhomérné po celém zastavé-
ném uzemi, neni zde koncentrovangjsi zastavba, ktera by vyzadovala vlastni trafosta-
nici

- vzdalenost navrhovych ploch od stavajicich trafostanic je v krajnich pfipadech do 350
m, coZ je jeSté unosné z hlediska ztrat v siti NN.

Vypocteny narlst potfeby Ize pokryt posilenim stavajicich trafostanic. Sit NN v plochach zmén
bude provedena pfednostné jako podzemni. K plochdam zmén bude nutno vybudovat
podzemni vedeni NN ve vefejnych prostorech, vychazejici pfimo ze stavajicich, pfipadné
posilenych trafostanic. Budovani téchto vedeni muze byt sou€asti nahrady nadzemnich
vedeni NN podzemnimi postupné v celé obci.

Uzemni plan pfipousti zmény rozvodné sité, uvedené v &l. (48), které nevyzaduji zménu
uzemniho planu, protoZze neméni koncepcni feSeni rozvodné sité.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zakona
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o zmeéné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
(§ 46, § 98, odst. 2):

Napéti a typ Vzdalenost od krajnich vodict
nadzemni nad 1 kV do 35 kV v€etné  (vodiCe bez izolace) 7m (10 m*)

podzemni do 110 kV Tm

Typ stanice Vzdalenost od hrany objektu
stoZarové elektrické stanice 7m (10 m*)

kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

vestavéné elektrické stanice Tm
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*Podle ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zékona (C. 458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického
zakona nezménila ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle predchozich pravnich
predpisd, plati tedy hodnoty podle zakona ¢. 79/1957 Sb., platného pred rokem 1994 (uvedeny v zavorce).

Zasobovani zemnim plynem

Resené Gzemi neni plynofikovano, v zadani tzemniho planu je uloZeno plynofikaci navrhnout.
Sousedni obce vesmés plynofikovany jsou, coZz umoZziuje z nékteré z nich vybudovat STL
plynovod, aniz by bylo nutno zfizovat novou odbocku z VTL plynovodu. Na doporu€eni spravce
sité bylo zvoleno napojeni z obce Picin, kde jsou nejvhodnéj$i podminky, co se tyce prifezu
potrubi a tlaku plynu. Pro vedeni plynovodu mimo zastavéné uUzemi je vymezen koridor
v soubéhu se silnici 111/11420, jeho pokraCovani na uzemi PiCina je nutno zahrnout do
uzemniho planu Picina.

Pro vypocet potieby zemniho plynu byla pouzita hodnota 1,5 m®hod pro rodinny dum.
Vypodétem vychazi potieba pro stavajici zastavbu 120 m3/hod, pro novou zastavbu 45 m3/hod,
celkem tedy 165 m®hod. Tyto hodnoty plati pro pfipad, Ze by na plyn byly pfipojeny viechny
domacnosti, coz Ize témér s jistotou vylougit. Skuteéna potieba bude vyrazné nizsi, odhadem
nejvyse na 2/3 vypoctené.

V zastavéném uzemi jsou ve vykrese zakresleny pouze hlavni sméry napojeni v souladu
s uvodni ¢asti kapitoly F.4.2. Napojeni jednotlivych objektd bude provedeno jako STL s NTL
regulaci pro kazdy objekt.

Vytapéni
Pfevazujicim zdrojem energie pro vytapéni jsou v sou€asnosti tuha paliva. Podle vysledkl

SLDB 2021 pouziva pevna paliva cca ...% domacnosti (bude doplnéno po zverejnéni vysledku
SLDB 2021).

Po realizaci zaméru na plynofikaci se hlavnim topnym médiem stane zemni plyn. Nicméné
vSak lze oCekavat, Ze ve vzdalenéjSi budoucnosti bude pfed vytapéni plynem obecné
preferovano elektrické vytapéni, jako nejSetrnéjsi k Zivotnimu prostfedi. Pro rozSifovani
elektrického vytapéni vytvari uzemni plan podminky, popsané v ¢asti o zasobovani elektrickou
energii.

Zadouci je rovnéZ rozvoj vytapéni s vyuzitim obnovitelnych a netradiénich zdrojii tepla,
konkrétni feSeni jsou vS§ak mimo pUsobnost Uzemniho planu.

Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Obec Kotencice je v sou¢asné dobé zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich studni.
Mnozstvi vody v téchto studnich je v dobé& sucha nedostate¢né, rovnéz kvalita vody
nevyhovuje vyhlaSce o poZadavcich na pitnou vodu. Zadani uzemniho planu proto uklada
navrhnout napojeni Kotencic na vefejnou vodovodni sit.
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Pro vypocet narustu potfeby vody byly pouzity hodnoty:

- potfeba vody na obyvatele a den 90 |
- koeficient denni nerovhomérnosti 1,4
- koeficient hodinové nerovhomérnosti 1,8

Vypodétem vychazi narlst potieby pitné vody pro novou zastavbu 7,2 m3/den, maximalné 0,8
m?/hod, pro stavajici zastavbu 18 m3/den, maximainé 1,8 m¥hod, celkem tedy 25,2 m®/den,
maximalné 2,6 m%hod.

Plan rozvoje vodovodu Stredoceského kraje predpoklada pfivedeni vodovodu pres sousedni
obec Rosovice, ktera ma pfivadéc¢ do Kotencic zakreslen i ve svém uzemnim planu. Vodovodni
sit Rosovic je ve spravé Vodohospodarske spolecnosti Dobfis, ktera se sice pfipojeni Kotenéic
na vodovodni sit nebrani, v sou€asné dobé vSak pro né nema technické ani financni kapacity.

Pro vedeni vodovodu mimo zastavéné uzemi je vymezen koridor v soubéhu se silnici
[11/11417. V zastavéném Uzemi jsou ve vykrese zakresleny pouze hlavni sméry napojeni v
souladu s uvodni ¢asti kapitoly F.4.2.

Zdrojem pozarni vody je Navesky rybnik ve stfedu zastavéného uzemi v blizkosti hasi¢ské
zbrojnice mistni jednotky dobrovolnych hasicu.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Obec Kotencice ma vybudovanou oddilnou splaskovou kanaliza¢ni sit, ukonéenou kofenovou
Cistirnou odpadnich vod pro 150 EO. Kanalizace je ve vlastnictvi obce, provozovatelem je
spole¢nost VaK Beroun. Vyc¢isténé odpadni vody jsou vypoustény do soutoku Ob&ovského a
Kotencického potoka.

Destové vody jsou odvadény systémem prikopu, struh a propustk do mistnich vodote¢i.

Projektovana kapacita COV je mensi, nez sougasny pocet obyvatel, pfipojenych na kanalizaci.
Tim, ze v obci neni vodovod, je mnozstvi vypousténych odpadnich vod mensi, nez by
odpovidalo poctu obyvatel. Po zavedeni vodovodu Ize oCekavat vyrazny nardst mnozstvi
odpadnich vod, coZ si vyzada intenzifikaci COV na stavajici plose.

Navrhové plochy se nachazeji v blizkosti kanalizaéni sité a budou napojeny prodlouzenim
stavajicich stok.

Destové vody z jednotlivych objektd budou likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. DeStové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou zasakovany ve
vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do vhodnych recipientd
s vyuzitim stavajici deStové kanalizace. Vypousténi deStovych vod do oddilné splaskove
kanaliza¢ni sité neni pfipustné.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma kanalizaci podle zakona &. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Kapacita kanalizaéni stoky Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi

do DN 500 mm 1,5m

nad DN 200 mm pfi ulozeni v hloubce od 2,5 m  + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu
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Elektronické komunikace

Uzemi je pokryto telekomunikaéni siti ve spravé CETIN. Pokryti signalem televize, rozhlasu i
mobilnich operator( je vyhovuijici.

Nebyl shledan divod k vymezeni ploch nebo koridor( pro zafizeni elektronickych komunikaci.
Napojeni ploch zmén na telekomunikacni sit, bude-li vibec pozadovano (v posledni dobé
vyrazné poklesl zajem o pfipojeni) Ize provést jejim rozSifenim.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, teleme-
tricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je zajiStovano smluvni firmou Rumpold, odpady jsou odvazeny mimo
uzemi obce. V sou€asnosti se pfipravuje vydani vyhlasky, tykajici se odpadového
hospodarstvi.

Systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a neni divodu k jeho zméné na urovni uzemniho
planu.

F.4.3 Obcanské vybaveni

Obec je zavisla na dojizdce za obCanskou vybavenosti. Sou€asna vybavenost Kotencic
odpovida populaéni velikosti obce a poloze v blizkosti mésta Pfibram s koncentraci
obCanského vybaveni. Zakladni obCanské vybaveni zajistuji i dalSi spadova centra osidleni,
jako napt. Dobfis, apod.

Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni a dle potfeby umoziiuje jejich rozvoj
v ramci ploch smiSenych obytnych (SV). Stavby a zafizeni pro sport a rekreaci je mozné dale

umistit i v ramci ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a
ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ2).
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F.4.4 Verejna prostranstvi

Vymezenim systému vefejnych prostranstvi uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi
prostupnosti zastavéného Uzemi a propojeni sidla s krajinou, dopravni zpfistupnéni a obsluhy
pozemkUl a mist pro setkavani, pobyt, rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

Uzemni plan stabilizuje a rozviji plochy vefejnych prostranstvi a umozZfiuje jejich rozvoj i
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy verfejnych prostranstvi jsou vymezeny v ramci zastavitelnych ploch a ploch prestavby
zejména pro zajiSténi dostate¢né Sife vefejného prostoru pro zpfistupnéni a obsluhu
stavebnich pozemk(, zachovani stavajici sidleni zelené, pfipadné realizaci nového pasu
zelené se stromovou vysadbou.

Nedilnou soucasti verejnych prostranstvi je sidleni zelen, kterou uzemni plan navrhuje k
ochrané, obnové a rozvoji pro zajisténi estetické a hygienické funkce a zleps$eni mikroklimatu
obce.

Vyznamnymi krajinotvornymi prvky v sidle i v krajiné jsou vodni plochy (rybniky), které budou
chranény, udrzovany a rozvijeny, v€etné bfehovych porosta.

F.4.5. Pozadavky civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany k Uzemnimu planu vychazeji ze zakona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisl a specifikovany jsou v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva.

a) V feSeném Uzemi neni stanoveno Uzemi zvlastni povodné.

b) Uzemi obce nelezi v zéné havarijniho planovani.

c) Obec nema k dispozici staly ukryt. V pfipadé mimofadné udalosti s rizikem kontaminace
nebezpecnymi latkami anebo uginky pronikaveé radiace muze obyvatelstvo vyuzit pfirozené
ochranné vlastnosti staveb s doporu€enim Uprav zamezujicich jejich proniknuti.

d) V pfipadé evakuace bude zfizeno evakuacni stfedisko na Obecnim ufadé.

e) Prostfedky individualni ochrany obyvatelstva jsou centralné skladovany mimo feSené
uzemi, ve skladech HZS StfedoCeského kraje.

f) V feSeném uzemi nejsou skladovany Zzadné nebezpecné latky.

g) VeSkeré zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucCinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti FeSi starosta obce a krizovy Stab
obce v soucinnosti s Integrovanym zachrannym systémem StfedoCeského kraje. Varovani
obyvatelstva bude zajist€no mistnim rozhlasem.

h) V feSeném Uzemi nejsou skladovany zadné nebezpecéné latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou bude zajisténo mobilnimi cisternami
s pitnou vodou nebo bude rozvazena balena voda. Nouzové zasobovani elektrickou
energii by mélo byt zajisténo v rozsahu objektu obfanského vybaveni, vybaveného
vlastnim zdrojem el. energie v souladu s platnymi normami CSN a piedpisy v oboru.
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F.5 Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

F.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Obraz a charakter krajiny Uzemi obce KotencCice jsou spoluutvafeny pfirodnimi
charakteristikami a antropogenni, pfedevsim zemédélskou Cinnosti.

Uzemi obce je sougasti Pfibramské pahorkatiny, Rosovické pahorkatiny. Reliéf izemi obce je
mirné zvinény. Nadmoriska vysSka se pohybuje od 400 do 452 m n. m. Ve volné krajiné
dominuje zemédélska plda, ktera se rozklada na témér 85% rozlohy uzemi obce. Z toho vice
nez 80% tvofi orna plda, trvalé travni porosty cca 13 %. Zemédélska puda je ¢lenéna
prevazné do velkych pidnich blokd. Na uzemi obce jsou vyvinuty tyto skupiny pudnich typu:
gleje, pseudogleje, kambizemé& a rankery. Uzemi obce je zafazeno mezi klimatické oblasti
mirné teplé MT10. Lesy na Uzemi obce zastoupeny nejsou. Vyznamnéjsi lesni porost se
nachazi za jizni hranici obce v k.u. Dlouha Lhota u DobfiSe — lesni komplex Velky Chlum.
Prvkem spoluutvarejicim a obohacujicim obraz a charakter krajiny jsou rybniky Hluboky
rybnik, Navesky rybnik a Chlumsky rybnik. PFfirodni osou uzemi obce je tok Kotencického
potoka.

Prvky mimosleni krajinné zelené jsou zastoupeny minimalné, v podobé bfehovych porostu
Kotencického potoka a doprovodu cest.

Koncepce usporadani krajiny je formulovana s cilem zajisténi vyvazeného vztahu volné krajiny
a zastavéného (urbanizovaného) uzemi, posileni ekologické stability a biologické rozmanitosti,
ZlepSeni podminek pro retenci vody v Uuzemi, omezeni ucinkd padni eroze, ochrany obrazu
krajiny a utvafeni novych krajinnych hodnot.

Krajina je definovana jako prostor pro ekonomickou €innost (zemédélstvi) a volnocasové
aktivity. Na stejné urovni jsou i funkce krajiny pro ochranu pfirodniho dédictvi a pro zajisténi
pFirodnich procesl nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdroja a zdravého Zivotniho prostfedi.

S cilem podpory ekologickych funkci krajiny je formulovan poZzadavek na ochranu drobnych
krajinnych prvku - aleji podél cest, vegetacniho doprovodu podél Kotencického potoka, rybnik
a ostatnich prvkd mimolesni krajinné zelené. Kromé funkce ekologické (zvySeni ekologické
stability, biodiverzity, protierozni ochrana, zlepSeni vodniho rezimu krajiny) maji vyznam pro
utvareni krajinné kompozice a image krajiny.

Koncepce usporadani krajiny byla formulovana v souladu se stanovenymi cilovymi
charakteristikami definovanymi Aktualizaci €. 2 Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
(A2 ZUR SK). A2 ZUR SK vymezuje na Uzemi Stfedoteského kraje krajinné typy, pro které
definuje cilové kvality krajiny. Stanovuje zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén
v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk&nosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;
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b) rozvijet reten¢ni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakonl a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

g) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Uzemi obce je zafazeno mezi krajiny N14 - krajina relativné vyvazena. ZUR vymezuiji krajinu
relativné vyvazenou v uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druh pozemkd;
b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Navrh UP Kotengice je formulovan zpisobem respektujicim vy$e uvedené zasady.

UP vymezuje krajinny prostor vazany na nivu Kotengického potoka v (seku mezi Hlubokym a
Naveskym rybnikem s cilem zajisténi ochrany uzemi s vy8Sim podilem krajinné zelené, ktery
ma potencial stat se lokalitou vyuzivanou pro kratkodobou rekreaci, komunitni a sportovni
aktivity. V tomto prostoru je vhodné doplnit a udrzovat stromovou a kefovou zeler a travnaté
plochy s cilem kultivace prostoru a ochrany nivy Kotencického potoka.

F.5.2 Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v krajiné

Jako plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné jsou vymezeny plochy mimo zastavéné
uzemi obce. Jedna se o plochy:

- AZ-zemédélské

- AL —louky a pastviny

- MN - smiSené nezastavéného uzemi
- WT - vodni plochy a toky.

Zemédeélské pldy vyuzivané jako orna plda zaujimaji pfevaznou ¢ast volné krajiny na uzemi
obce. Zemédélské pudy jsou uspofadany do stfedné velkych az velkych blokd orné pldy.
Jejich Clenéni prvky mimolesni krajinné zelené je minimalni. Louky a pastviny se nachazeji ve
vétSich plochach pfi jihovychodnim a jihozdpadnim okraji zastavéného uzemi Kotendic a
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Eastecné doprovazeji tok Kotengického potoka. UP vymezuje navrhové plochy AL — louky a
pastviny s cilem posileni ochrany nivy tohoto vodniho toku.

Na Uzemi obce se nachazi soustava 3 rybnikd — Hluboky, Navesky a Chlumsky rybnik.

Podminky vyuZiti pro plochy v krajiné jsou uvedeny v kapitole F Uzemniho planu.

F.5.3 Plochy zmén v krajiné

V uzemnim planu je navrzeno 13 ploch zmén v krajiné (K) o celkové rozloze 10,4 ha.

e

Odlvodnéni vymezeni ploch je uvedeno v tabelarnim prehledu nize.

Oznaceni Zptsob Odtivodnéni vymezené plochy Vyméra
vyuziti plochy (ha)
K01 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro zaloZeni interakéniho prvku IP0O1, Clenéni 1,33
nezastavéného | pldnich blokl, omezeni U¢inku eroze, obohaceni struktury krajiny.
uzemi
K02 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro ochranu nivy Koten&ického potoka, 3,48
nezastavéného | zajisténi ochrany uUzemi s vy88im podilem krajinné zelené,
uzemi vytvofeni prostoru pro kratkodobou rekreaci, obohaceni struktury
krajiny.
K03 MN - smiSené | Vytvoifeni podminek pro zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK 01, 0,73
nezastavéného | obohaceni struktury krajiny, omezeni u€inkl eroze.
uzemi
K04 MN - smiSené | Vytvoifeni podminek pro ochranu sidla pfed ucinky povodni z 1,04
nezastavéného | pfivalovych srazek, omezeni U¢€ink( eroze, zapojeni sidla do
uzemi krajiny.
K05 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro zaloZeni interakénich prvkd IP13, IP 25, 0,21
nezastavéného | IP27, ¢lenéni pldnich blok(, omezeni Uc¢inku eroze, obohaceni
uzemi struktury krajiny.
K06 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro zaloZeni interakéniho prvku IP11, Clenéni 0,10
nezastavéného | pldnich blokl, omezeni U¢inku eroze, obohaceni struktury krajiny.
uzemi
K07 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro zaloZeni interakéniho prvku IPO7, Clenéni 0,22
nezastavéného | pldnich blokl, omezeni ucCinku eroze, doplnéni vegetacniho
uzemi doprovodu cesty, obohaceni struktury krajiny.
K08 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro revitalizaci bezejmenné vodotece, pro 0,26
nezastavéného | zalozZeni interakéniho prvku IP08, ¢lenéni pldnich blok(, omezeni
uzemi ucinku eroze, doplnéni vegetacniho doprovodu cesty, obohaceni
struktury krajiny.
K09' MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro revitalizaci Kotencického potoka a 2,47
nezastavéného | ochranu jeho nivy, kterd je vyznamnym krajinnym prvkem.
uzemi Omezeni G€inku eroze, doplnéni vegetaéniho doprovodu vodniho
AL — louky a | toku, obohaceni struktury krajiny.
pastviny Vytvofeni podminek pro obnoveni prostupnosti krajiny mezi
Kotenc€icemi a Obofistém.
K10 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro revitalizaci bezejmenné vodotece, pro 0,33
nezastavéného | zaloZeni interakéniho prvku IP10, ¢lenéni pldnich blokl, omezeni
uzemi ucinku eroze, doplnéni vegetacniho doprovodu cesty, obohaceni
struktury krajiny.
K11 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro ochranu sidla pfed ucinky povodni z 0,24
nezastavéného | pfivalovych srazek, zapojeni sidla do krajiny, omezeni ucinku
uzemi eroze, obohaceni struktury krajiny.
K12 MN - smiSené | Vytvoreni podminek pro zalozeni interakéniho prvku IP18, ¢lenéni 0,15
nezastavéného | pldnich blokd, omezeni Gc¢inku eroze, doplnéni vegetacniho
uzemi doprovodu cesty, obohaceni struktury krajiny.

' Plocha K09 je ¢lenéna do 7 nespojitych segmentll z divodu jejiho vymezeni pfi spravni hranici obce.
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Oznaceni Zpusob Oduivodnéni vymezené plochy Vymeéra
vyuziti plochy (ha)
K13 MN - smiSené | Vytvofeni podminek pro zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK 03, 0,13
nezastaveného | doplnéni vegetaéniho doprovodu cesty, omezeni U¢inkl eroze,
uzemi obohaceni struktury krajiny.

F.5.4 Uzemni systém ekologické stability

USES je dle zakona o ochrané pfirody a krajiny &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisa,
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémd,
které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém
ekologické stability. Na uzemi obce Kotenéice jsou vymezeny skladebné prvky USES lokalni
urovné. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nevymezuji na uzemi obce Kotencice
regionalni &i nadregionalni prvky USES.

USES je vytvafen ve vefejném zajmu, po nabyti uginnosti UP Kotengice se stane limitem
vyuziti zemi.

Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery umozriuje trvalou existenci druht
i spoleCenstev pfirozeného genofondu krajiny. Dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpis(, je biocentrum biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem
a velikosti umoZzhuje trvalou existenci pfirozeného &i pozménéného, avsak pfirodé blizkého
ekosystému.

Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery propojuje jednotliva biocentra
a umoznuje tak migraci organismd. Nemusi v§8ak umoznovat jejich trvalou existenci. Dle
vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, je biokoridor Uzemi, které
neumoznuje rozhodujici ¢asti organisma trvalou dlouhodobou existenci, avSak umozniuje jejich

migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit'.

Interakéni prvky jsou vzdy soudasti lokalniho USES. Jde o ekologicky vyznamné prvky
v krajiné, které zprostfedkovavaji pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okoli,
ekologicky méné stabilni krajinu. Mohou umoznovat trvalou existenci organismu, které maji
mensi prostorové naroky.

Funkéni skladebna &ast USES — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, v ramci nichZ se
nachazeji ekologicky stabilni kultury (vodni plochy, vodni toky, nelesni vegetace apod.) nebo
v ramci nichZ je Gzemi vyuzivano v souladu s funkcemi USES.

Skladebné &ast USES k zalozeni — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, nebo jen jejich
nékteré €asti, v ramci nichz se nachazeji ekologicky nestabilni kultury (orna pada, zastavéné
plochy pozemku, apod.) nebo v ramci nichZ neni uzemi vyuzivano v souladu s funkcemi
USES.

Skladebné &asti USES vymezené UP Kotengice

Nazev | Funkénost | Cilovy stav
Lokalni prvky
Lokalni funkéni extenzivné vyuzivané lesni porosty

biocentrum LBC
01 Velky Chlum
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Nazev Funkénost Cilovy stav
Lokalni biokoridor | k zaloZeni vodni tok, extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim
LBK 01
Lokalni biokoridor | k zaloZeni vodni tok, extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim
LBK 02
Lokalni biokoridor | k zaloZeni dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, pfirozené travobylinné
LBK 03 porosty
Interakéni prvky
IP1 k zalozeni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
P2 k zaloZeni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP3 funkéni / k zaloZeni | stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP4 funkéni bfehovy porost Chlumského rybniku
IP5 funkéni bfehovy porost podél bezejmenné vodotece
IP6 funkéni bfehovy porost podél Koten&ického potoka
IP7 funkéni / k zaloZzeni | stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP8 k zalozeni bfehovy porost podél bezejmenné vodotece
IP9 k zaloZeni stromové a kefové linie jako doprovod silnice, travobylinné porosty
IP10 k zalozeni bfehovy porost podél bezejmenné vodotece
P11 k zalozeni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
IP12 k zalozeni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP13 k zalozeni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
P14 k zalozeni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP15 funkéni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP16 funkéni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
P17 funkéni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
IP18 k zalozeni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
IP19 k zaloZeni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP20 funkéni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
P21 funkéni bfehovy porost Naveského rybniku
P22 funkéni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
IP23 k zaloZeni stromové a kefové linie jako doprovod cesty, travobylinné porosty
P24 funkéni bfehovy porost Hlubokého rybniku
IP25 k zalozeni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
IP26 funkéni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
P27 k zaloZeni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
P28 funkéni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
IP29 funkéni stromové a kefové linie, travobylinné porosty
IP30 k zaloZeni stromové a kefové linie, travobylinné porosty

Navrh vymezeni uzemniho systému ekologické stability a interakénich prvku je proveden
na zakladé vyhodnoceni stavu Gizemi s vyuZitim Uzemné analytickych podkladi ORP P¥ibram.

Z diivodu zajisténi funkénosti USES je stanovena sada opatfeni, jejichZ uplatnéni je nutné
uplatiiovat pfi posuzovani moznosti vyuziti ploch vymezenych pro biocentra a biokoridory.

Pro skladebné &asti USES, které jsou na izemi obce Kotengice vymezeny, plati tyto minimalni
prostorové parametry:

- Minimalni Sitka lokalniho biokoridoru: 20 m;
- Minimalni velikost lokalniho biocentra: 3 ha.
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V téchto parametrech se zakladaji nové skladebné &asti USES (tj. skladebné &asti k zaloZeni
- navrh (nefunkéni — neexistujici). Je-li néktera skladebna &ast vétsi, nezli tyto parametry, je to
dano pfiznivymi podminkami lokality, ktera je vhodna pro zadlenéni do USES. Prostorové
parametry vychazi z ,Metodiky vymezovani USES* (Binova-Culek a kol., 2017).

F.5.5 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny na uzemi obce je zprostfedkovana siti silnic, mistnich a uéelovych
komunikaci (polnich cest).

Silnice, cesty a ulelové komunikace je navrzeno doplfiovat liniovou doprovodnou zeleni
s cilem obohaceni obrazu a struktury krajiny. Doprovodna liniova zelefi bude kromé této
funkce plinit fadu dalSich funkci — ekostabilizaéni, protierozni, podpora biologické diverzity,
podpora retence vody v krajiné atd.

UP vymezuije koridory pro prestavbu G&elovych komunikaci a trasy pro pési a cyklisty, které
zajisti zpfistupnéni zemédeélsky vyuzivanych pozemkdu, rozdéleni velkych pudnich blokd,
ZlepSeni prostupnosti krajiny pro péSi a cyklisty, omezeni ucinkl vodni a vétrné eroze.
Navrzeno je doplnéni nové budovanych komunikaci prvky liniové zelené. ZaloZeni doprovodné
zelené prispéje k posileni ekologické stability uzemi, omezeni ucink( vodni a vétrné eroze a
obohaceni obrazu krajiny obce. ZvySovani hustoty cestni sité na izemi obce je pIné v souladu
s prioritami  Uzemniho planovani kraje stanovenymi Zasadami uUzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, v platném znéni: ,(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych ¢innosti na tuzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech
a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustiedit zejména na: a) posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a
architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FfeSeni verejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vc. zelenych prstenct kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpecéeni dostatecné prostupnosti
krajiny.“

Povrchy rekonstruovanych a upravovanych ucelovych komunikaci budou pfednostné reSeny
jako propustné &i polopropustné z duvodu zachovani retenéni schopnosti krajiny. RozSifovani
ploch s nepropustnym povrchem neni doporu¢eno z divodu omezeni retence vody v Uzemi.

F.5.6 Protierozni opatreni

Pudy na uzemi obce nejsou ohroZeny vétrnou erozi. Dle udaju zvefejiiovanych Vyzkumnym
ustavem melioraci a ochrany pud jsou pudy feSeného uzemi vétSinou bez ohroZeni vodni a
vétrnou erozi €i pouze mirné ohrozené.
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Oddvodnéni uzemniho planu Kotencice

Silné erozné ohroZené pldy (SEO)

K zajisténi protierozni ochrany pud slouzi plochy AL — louky a pastviny a MN — smiSené
nezastavéného uzemi. Protierozni opatfeni v plochach AZ — zemédélské, AL - louky a
pastviny, MN — smiSené nezastavéného uzemi mohou byt realizovana dle potieby.

Z hlediska protierozni ochrany Uzemi je dllezitym krokem k omezeni uc¢ink( vodni a vétrné
eroze navrh skladebnych prvki USES, véetné interakénich prvk(. Jejich realizace pfispéje
k omezeni negativnich uc€inkd vodni a vétrné eroze.

F.5.7 Opatreni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam
Vodni rezim

Z hlediska povrchovych vod lezi uzemi obce v povodi Dolni Vitavy, Vitava od Otavy po Sazavu
(ID 5290), v povodi Kotengického potoka (CHP 1-08-05-0960-0-00). Dle Centralni evidence
vodnich toka CEVT se v feSeném Uzemi nachazi nasledujici drobné vodni toky:

IDVT Nazev Spravce
10100317 Kotencicky potok Povodi Vltavy, s.p.
10246141 Bezejmenny tok (ze Z do Naveského ryb.) Povodi Vitavy, s.p.
10249840 LBP Kotencicky p. Melioraéni svod Povodi Vltavy, s.p.
10265132 Bezejmenny tok (ze S do Naveského rybnika) Povodi Vitavy, s.p.
10273202 Bezejmenny tok (od Suchodola do Chlumského ryb.) Povodi Vitavy, s.p.
10279226 Bezejmenny tok (V od obce do Kotencického p.) Povodi Vitavy, s.p.

Pro vSechny vodni toky je stanoveno zachovani volného manipulaéniho pasma v $ifi min. 6 m
od bfehové hrany vodotece pro spravu a udrzbu toku a prostupnost uzemi.
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Na Kotencickém potoce byly vybudovany tfi rybniky: Hluboky, Navesni, Chlumsky. Koupaci
mista zde nejsou oficialné stanovena, povrchové vody jsou zafazeny dle nafizeni viady

€. 71/2003 do lososového typu vod €. 93 L.

Pro tok Kotengického potoka je vymezeno zaplavové Gizemi Q100 a aktivni zéna. UP tento
limit respektuje, a plochy pro rozvoj zastavby jsou vymezeny mimo aktivni zonu.

o a

Zaplavové tzemi Q100 Kotencicky potok (Zdroj: heis.vuv.cz)

Na uzemi obce Kotencice je dle Povodriového informacniho systému evidovan jeden kriticky
bod. Kriticky bod je definovan jako prisecik linie drahy soustfedéného odtoku s velikosti
prispivajici plochy = 0,3 km2 a hranice zastavéného uzemi obce (intravilanu), ktery byl
analyzou vyhodnocen jako kriticky (bylo u néj identifikovano zvySené nebezpedi povodni z
pFivalovych srazek). Presto, Zze sklonitost reliéfu neni vysoka, nelze vzhledem k velikosti
pudnich blokl a absenci prvkl zelenég, které by prerusSily drahu povrchového odtoku, vylougit
ohrozeni zastavéného Uzemi obce.
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Kriticky bod a povodi kritického bodu (Zdroj: https.//webmap.dppcr.cz)
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Z ddvodu zaji$téni ochrany obce pred povodnémi z pFivalovych srazek vymezuje UP plochy
zmén v krajiné K04, K11 jako plochy MN - smiSené nezastavéného Uzemi a interakéni prvky
IP13, IP14. ZaloZenim ploch a linii zelené dojde ke sniZeni rizika povodné&, zpomaleni
prichodu srazkovych vod po povrchu.

Z ddvodd zpomaleni odtoku povrchovych vod jsou UP stanovena dal$i opatteni:

- zakladani ploch zelené v okrajovych Castech obce,

- zakladani ploch zelené jako doprovodu vodnich tokl a cest,

- zakladani ploch, které jsou souéasti vymezeného USES (biokoridory, biocentrum, in-
terakeni prvky),

- omezeni u€inkd pfivalovych srazek vhodnym zpusobem obhospodarovani zemédél-
skych pad,

- zZlepSovani podminek pro retenci vody v krajiné.

Z hlediska podzemnich vod lezi feSené uzemi v zakladnim hydrogeologickém rajonu €. 6250
— Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitoka Vitavy (vodni utvar 62500). Hladina
podzemnich vod je zde volna, propustnost puklinova, transmisivita nizka do 0,0001 m2/s,
mineralizace 0,3 - 1,0 g/, chemicky typ Ca-Mg-HCO3-SO4. Katastralni uzemi Kotencice neni
zarazeno mezi zranitelné oblasti. Vyzna¢ené pozemky byly v minulosti meliorovany (v 60. a
80. letech) trubkovou drenazi, Statni pozemkovy uUfad zde spravuje hlavni odvodriovaci kanaly
(HOZ), kolem nichZ pozaduje zachovat nezastavény pfistupny manipulaéni pruh o Sifi 6 m
jednostranné od bfehové hrany otevienych UsekUl a o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany u
krytych Usekd, pfipadné pfFicné oploceni pozemku je nutné v misté stietu s HOZ feSit snadno
demontovatelnymi plotovymi dily.

F.5.8 Rekreace

Ve spravnim Gzemi obce se nenachazeji vyznamné rekreaéni &i turistické atraktivity. Uzemi
disponuje dobrymi podminkami pro péSi a vzhledem k nizké cClenitosti terénu také pro
nenaroéné formy cyklistiky. Pro zlep$eni prostupnosti Uzemi jsou UP navrzeny nové
komunikace, které Ize vyuzit pro turistiku a cyklisty.

Jako prostor pro kratkodobé formy rekreace a podporu komunitniho Zivota v obci je
navrhovana kultivace prostoru mezi Hlubokym a Naveskym rybnikem.

F.5.9 ZvySovani retenc¢ni schopnosti tzemi

Uzemni plan stanovuje opatfeni (ve volné krajing i urbanizovaném Uzemi) za Ugelem
zvySovani retencni schopnosti Uzemi a ochrany kvality vod v reakci na problémy sucha
v krajiné a jako pfirodé blizka adaptacni opatfeni na zmény klimatu. Spole¢nym cilem vSech
navrhovanych opatfeni je zadrzet vodu v krajiné pfirodé blizkym zplsobem (zvySeni rozsahu
ploch s vegeta¢nim krytem, zvySeni hustoty pfirozenych vodnich tokl a omezeni rozsahu
zpevnénych ploch).
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F.5.10 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na uzemi spravniho uzemi obce Kotencice se nenachazi zadné lozisko nerostnych surovin,
neni zde vymezeno chranéné loziskové uzemi ani dobyvaci prostor.

F.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vyloué¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v souladu s vyhlagkou
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v souladu s touto vyhlaskou dale dle
potfeby podrobnéji clenény.

V souladu s § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. jsou nad ramec ploch uvedenych v § 4 — 19 této
vyhlasky vymezeny samostatné plochy zelené:

- zelen — zahrady a sady (Z2)
- zelen sidelni (ZS)
- zelen ochranna a izolaéni (ZO)

Vymezeni téchto ploch umozriuje feSeni systému sidelni zelené se stanovenim podminek,
které zaru€uji jeho ochranu zejména pfed zastavénim.

Pro zachovani a rozvoj charakteristické struktury a typu zastavby jsou stanoveny podminky
prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Stanoveni maximalni vySky staveb vychazi z typické vySky stavajici zastavby zjisténé v ramci
terénnich prizkum(. Davodem je zachovani stavajiciho méfitka a charakteru zastavby a
zamezeni naruSeni panoramatu a obrazu sidla.

Intenzita vyuziti pozemk( (minimalni koeficient zelené) je regulovana z didvodu zachovani
akceptovatelného rozsahu nezpevnénych propustnych ploch v zastavénych uzemich, zajisténi
dostate¢né retenéni schopnosti pozemkU pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych
vod pfimo v misté spadu, zpomaleni odtoku vod z Uzemi a zachovani pfiznivého mikroklimatu
sidla.

Minimalni vyméra pozemkl je stanovena z duvodu zachovani rozvolnéné formy zastavby
venkovského charakteru sidla. Minimalni vyméry pozemku pro samostatné stojici domy s 1 —
3 byty jsou navrZzeny proto, aby bylo zamezeno nepfiméfené zahusténosti zastavby, zajistény
naroky na parkovani na vlastnim pozemku a zamezeno Spatné praxi maximalni vytéZnosti
pozemkau.
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Uzemni plan s prvky regulaéniho planu umoZziuje stanoveni dal$ich podminek pro prostorové
usporadani zastavby (pudorysné usporadani, tvar stfech, apod.). Davodem stanoveni
podminek v podrobnosti regulaéniho planu je dosud pfevazné zachovany venkovsky charakter
sidla, ktery je diky regulaci mozné udrzet a dale citlivé rozvijet typickou strukturu, charakter
zastavby a architektonicky vyraz staveb a sidla jako celku s ohledem na ochranu krajinného
razu Uzemi a zamezeni vystavbé typizovanych rodinnych domui ¢&tvercového pldorysu
s valbovou stfechou mirného sklonu na Ctvercovych parcelach, které jsou ve venkovském
prostoru cizi.

Uzemni plan dale doporuduje navrhovat jednoduché hmoty staveb, véetné zastieseni, tradiéni
materialy a barevnost (nevhodné jsou vyrazné umélé barvy), které budou vychazet z tradi¢niho
architektonického feseni venkovské zastavby. Kompozi¢né vyvazené feSeni fasady (zejména
uspofadani obdélnych, pravouhlych oken s vét§im rozmérem orientovanym na vysku a citlivym
Clenénim). U Stitovych stén je nevhodné rozdéleni a uskoCeni fasadnich rovin, vioZeni lodzii
a balkonl nebo vlozeni vstupnich dvefi a garazovych vrat.

F.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

F.7.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni a technické infrastruktury jsou
vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam
vyvlastnit. Vefejna infrastruktura, kam mj. spada i dopravni a technicka infrastruktura, je dle

ustanoveni § 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, zfizovana a
provozovana ve vefejném zajmu.

Dopravni infrastruktura

Oznaceni

VPS Zdavodnéni prijatého reseni

Mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi zajiStuje prostupnost zastavéného
VDO1 Uzemi, propojeni sidla s krajinou, zpfistupnéni a obsluhu stavebnich pozemku, pfipadné
budoucich rozvojovych ploch.

VD02 Mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi zajiStuje prostupnost zastavéného
Uzemi, propojeni sidla s krajinou, zpfistupnéni a obsluhu stavebnich pozemki.

VD03 Mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi zajiStuje prostupnost zastavéného
Uzemi, propojeni sidla s krajinou, zpfistupnéni a obsluhu stavebnich pozemku, pfipadné
budoucich rozvojovych ploch.

VD04 Mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi zajistuje prostupnost zastavéného
Uzemi, propojeni sidla s krajinou, zpfistupnéni a obsluhu stavebnich pozemkd, pfipadné
budoucich rozvojovych ploch.

VD05 Mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi zajiStuje prostupnost zastavéného
Uzemi, propojeni sidla s krajinou, zpfistupnéni a obsluhu stavebnich pozemki, pfipadné
budoucich rozvojovych ploch.

VD06 Mistni komunikace jako soucast vefejného prostranstvi zajistuje prostupnost zastavéného
uzemi pro péSi a cyklisty.

VD07 Stezka pro pési a cyklisty jako soulast vefejného prostranstvi zajistuje rozvoj kazdodenni i
rekreacni péSi a cyklistické dopravy a potiebnou bezpecnost motorového i nemotorového
provozu.

VD08 Prestavba ucelové komunikace zajistuje zpfistupnéni pozemkd a zlepSeni prostupnosti

krajiny pro pési a cyklisty.

48



Dopravni infrastruktura
Oznaceni o e oo
VPS Zdavodnéni prijatého reseni
VD09 Prestavba ucelové komunikace zajiStuje zpfistupnéni pozemkl a zlep$eni prostupnosti
krajiny pro pési a cyklisty.
VD10 Stezka pro péSi a cyklisty zajiStuje rozvoj kazdodenni i rekreacni pési a cyklistické dopravy
a potfebnou bezpe&nost motorového i nemotorového provozu.
VD11 Stezka pro péSi a cyklisty zajiStuje rozvoj kazdodenni i rekreacni pé&Si a cyklistické dopravy
a potfebnou bezpe€nost motorového i nemotorového provozu.
Technicka infrastruktura
SR Verejné prospésna stavba
Zamér na vystavbu nadzemniho vedeni VVN 110 kV je pfevzat ze ZUR Stfedogeského kraje
VTO01 A ; o . . o e e
(zamér E20). Stavba je ve vefejném zajmu pro celkové posileni rozvodné sité na DobFiSsku.
VT02 Stavba STL plynovodu umozriuje plynofikaci obce. Stavba je ve vefejném zajmu pro
nahradu vytapéni pevnymi palivy ekologi¢téjSim vytapénim plynem.
Stavba vodovodniho pfivadée umozriuje napojeni obce na vefejny vodovod. Stavba je ve
VTO3 vefejném zajmu pro nahradu nevyhovujiciho zasobovani vodou z domovnich studni

s nedostate€nou kapacitou a kvalitou vody.

F.7.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Pro zajisténi realizace opatfeni ke snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a zalozeni prvku
uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny nasledujici verejné prospésna opatieni,
pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

Snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
Oznaceni 0 Ul YA e 3 rfl
VPO Zdavodnéni prijatého reseni
Pfirodé blizké opatfeni zajiStuje ochranu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch pfed
ucinky povodni z pfivalovych destu, zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, protierozni ochrany,
posileni ekologickeé stability, biologické diverzity, obohaceni struktury krajiny a zapojeni sidla
VK02 i
do krajiny.
Opatfeni ke zpomaleni odtoku povrchovych vod, ke zvySovani pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi, apod. jsou jednim z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.
Zalozeni prvkil USES
Oznaceni 0 Ul YA e 3 rfl
VPO Zdavodnéni prijatého reseni
VUO01 Jako vefejné prospé&sna opatteni jsou vymezeny &asti USES k zalozeni (nefunkéni) pro
VU022 zgjisténi zvySeni ekologické stability Gzemi. Dle § 4 zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, je vymezovani USES vefejnym zajmem. Statusem VPO je tento
VUO03 vefejny zajem posilen.

2 VPO VUO02 je ¢lenéna do 7 nespojitych segmentd z divodu jeho vymezeni pfi spravni hranici obce.
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F.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich cisel pozemkt, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

F.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

F.10Vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.

F.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
dohodou o parcelaci.

F.12 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhiity pro vlioZeni dat o této studii do evidence iizemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je zpracovani Uzemni studie
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

F.13 Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu
nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhiity
pro jeho vydani

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu. DGvodem stanoveni podminek

v podrobnosti regulaéniho planu je dosud pfevazné zachovany venkovsky charakter sidla,

ktery je diky regulaci mozné udrzet a dale rozvijet s ohledem na ochranu krajinného razu

Uzemi.

Uzemni plan nevymezuije plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.
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Oddvodnéni uzemniho planu Kotencice

F.14Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci)

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, pro které je stanoveno pofadi zmén v Gzemi.

F.15Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan nevymezuije tento druh staveb.

G VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Kotendicich Zije v sou¢asné dobé 198 obyvatel (k 1. 1. 2021). Demografického maxima (288
obyvatel) dosahly kolem roku 1900. Od roku 1921 do 50. let dochazelo k vyraznému poklesu
poctu obyvatel az na polovinu. Od 50. let, s mirnymi vykyvy, poCet obyvatel opé&t postupné
narlsta. Demografického minima (171 obyvatel) dosahla obec v roce 1994.
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Vyvoj poctu obyvatel a domi v Kotencicich

Vyvoj poctu obyvatel v poslednich deseti letech mirné kolisa, ale celkové je stabilizovany. V
obdobi let 2010 - 2020 byla obec mirné ziskova pfirozenou ménou a migracné mirné ztratova.
Pro vyvoj celkového poltu obyvatel ma vSak rozhodujici vyznam migracni saldo.
Pristéhovalych bylo v poslednich deseti letech témér dvakrat vice nez narozenych.
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sg&(:/ni Pfirozeny Prirtstek oy

Obdobi obyvatel Narozeni | Zemreli pFirastek Pristéhovali | Vystéhovali st&hovanim pf:l'rﬂstek
K1.7. (abytek)

2010 193,5 4 2 2 1 4 -3 -1
2011 198 - 1 -1 2 1 1 -
2012 202,5 4 1 3 7 1 6 9
2013 205 1 1 - 2 6 -4 -4
2014 201 1 3 -2 3 5 -2 -4
2015 197 4 2 2 1 7 -6 -4
2016 199,5 3 1 2 12 5 7 9
2017 206 3 1 2 5 3 2 4
2018 206,5 2 3 -1 3 5 -2 -3
2019 204 - 1 -1 2 3 -1 -2
2020 203,5 2 4 -2 5 8 -3 -5
Celkem 24 20 4 43 48 -5 -1

Pohyb obyvatelstva v Kotengicich (zdroj: CSU)

Skladba obyvatelstva v Kotencicich je relativné pfizniva. V populaci je mirna pfevaha muzu.
Dochazi k pozvolnému starnuti obyvatelstva. Pramérny vék je 43,7, coz je ve srovnani s CR
(42,6) a StfedoCeskym krajem (41,4) vy3Si, v ramci ORP (43,4) mirné vyssi.

) Vékova skupina
Obdobi Pocet obyvatel 0-14 15-64 65+ Pramérny
vék
celkem | muzi Zeny abs. % abs. % abs. %
2011 198 99 99 26 13,1 147 74,3 25 12,6 40,6
2012 207 104 103 30 14,5 147 71 30 14,5 40,1
2013 203 103 100 26 12,8 143 70,5 34 16,7 40,7
2014 199 100 99 27 13,6 137 68,8 35 17,6 41,2
2015 195 102 93 25 12,8 134 68,7 36 18,5 41,9
2016 204 107 97 25 12,3 138 67,6 41 201 42,2
2017 208 107 101 28 13,5 137 65,8 43 20,7 41,8
2018 205 106 99 26 12,7 139 67,8 40 19,5 42,1
2019 203 105 98 24 11,8 137 67,5 42 20,7 43,4
2020 198 103 95 27 13,6 130 65,7 41 20,7 43,7

Obyvatelstvo Kotenéic podle pohlavi a vékovych skupin (zdroj: CSU)
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V obci Koten€ice je zajem o bydleni diky klidnému obytnému prostfedi sidla v blizkosti
vyznamnych center osidleni, vybavenosti a pracovnich pfilezitosti Pfibram (9 km) a Dobfi$ (8
km), s dobrou dopravni dostupnosti dalnice D4 (5 km) a dalSich vySSich center osidleni a diky
relativné harmonické krajiné podh0fi Brd.

Zastavéné Uzemi je v souasné dobé& vyuzito prevazné pro bydleni. Uzemni plan navrhuje
prednostné vyuzit volné plochy uvnitf zastavéného uzemi nebo podél stavajicich komunikaci.
Pro zajisténi dlouhodobych rozvojovych potfeb obce jsou vymezeny zastavitelné plochy
v navaznosti na zastavéné Uzemi. Navrh UP v pfevazné mite prebird a zprestiuje plochy
vymezené UPO, které modifikuje s ohledem na minimalizaci zabord ZPF, zachovani migragni
prostupnosti krajiny a zamezeni srastani zastavénych Gzemi. Oproti UPO jsou plochy pro
rozvoj bydleni vyrazné redukovany. V UPO je vymezeno 14,0 ha ploch pro novou obytnou
zastavbu. Novy UP vymezuje dostateény rozsah 5,0 ha ploch pro cca 30 rodinnych domd,
ktery zajisti pfiméfeny dlouhodoby rozvoj obce odpovidajici velikosti a vyznamu obce v ramci
sidelni struktury. Vymezeni zastavitelnych ploch dotvafi urbanistickou strukturu sidla
s ohledem na historicky vyvoj zastavby, vhodné vyuziva stavajici vedeni dopravni a technické
infrastruktury a snizuje naroky na vystavbu novych mistnich komunikaci a inzenyrskych siti.

Pro posileni stability obyvatelstva a zajisténi rozvojovych potfeb obce uzemni plan vymezuje
zastavitelné plochy pro max. 27 rodinnych dom( a plochy prestavby pro max. 3 rodinné domy,
celkem pro max. 30 rodinnych dom, coz predstavuje narlist o cca 90 obyvatel (3 osoby / 1
RD) na celkovych cca 288 obyvatel.

H VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

Spravni Uzemi obce Kotendice sousedi s Uzemim obci Bukova u Pfibramé, Dlouha Lhota,
Pi¢in, Rosovice a Suchodol.

Z hlediska SirSich vztahG jsou zajiStény navaznosti se zaméry vymezenymi v uzemné
planovacich dokumentacich sousednich obci:

- CNZ-E20, koridor pro umisténi el. vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfi§, v souladu se
ZUR SK, navazuje na koridor vymezeny v UP Rosovice — GpIné znéni po vydani zmény

¢. 1;

- CNU-TWO01, koridor pro umisténi vodovodu, navazuje na navrZzeny vodovod v UP Ro-
sovice — uplné znéni po vydani zmény ¢€. 1;

- navaznost lokalniho USES je zaji$téna na hranici s Gzemim obci Dlouha Lhota, Pigin
a Suchodol;

- navaznost interakéniho prvku je zajisténa na hranici s uzemim obce Rosovice.
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I UDAJE O SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Uzemni plan je zpracovan dle pozadavki vyplyvajicich ze Zadani tzemniho planu Kotengice,
schvaleného Zastupitelstvem obce dne 10. 5. 2021.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace é. 1,2 a 3

Uzemni plan je navrzen v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5. Navrh UP respektuje republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména ¢&lanky (14), (14a), (16), (20), (20a), (22), (23),
(25), (28), (30). Koncepce UP je navrzena s ohledem na ochranu a rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi. UP zachovava a rozviji strukturu osidleni, citlivé
dotvafi urbanistickou strukturu s ohledem na historicky vyvoj zastavby, chrani a rozviji kulturni
krajinu z hlediska zlep$eni ekologickych funkci a obrazu krajiny. UP stanovuje podminky pro
ochranu prvkd drobné architektury, kterymi jsou zejména kaplicka na navsi v centru obce,
pomnik padlym v 1. svétové valce na navsi a kfiZzek v ose kfizovatky silnice do Dlouhé Lhoty
jako soucast koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uuzemi. Vyhodnoceni souladu
s PUR CR je uvedeno v kapitole B.1.1 Odtvodnéni UP.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1a 2

Uzemni plan je navrzen v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, ve
znéni Aktualizaci €. 1 a 2. Koridor nadmistniho vyznamu pro umisténi stavby el. vedeni VVN
110 kV P¥ibram — Dobfi§ (CNZ-E20) je v souladu se ZUR SK vymezen jako vefejné prospésna
stavba. Vyhodnoceni souladu se ZUR SK je uvedeno v kapitole B.1.2 Odtvodnéni UP.

Uzemné analytické podklady

Soucasna obfanska vybavenost obce odpovida populacni velikosti obce a poloze v blizkosti
mést Pfibram a Dobfi$ s koncentraci ob&anského vybaveni. Uzemni plan stabilizuje plochy
obCanského vybaveni a dle potfeby umozhuije jejich rozvoj v ramci ploch smiSenych obytnych
(SV).

Uzemni plan stabilizuje plochy vyroby a skladovani (VD, VZ). Rozvoj vyroby a podnikatelskych
aktivit je mozny v ramci zastavitelnych ploch Z03, Z12 a v ramci ploch smiSenych obytnych
(SV) za predpokladu, Ze nenarusi kvalitu okolniho obytného prostfedi.

Koridory pro napojeni obce na vodovod a plynovod jsou vymezeny.

Navrh UP vychazi z 5. GpIné aktualizace UAP ORP Pfibram z roku 2020.
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Upresnéni dalSich poZadavki

Zastavitelné plochy vymezené v platném UPO byly provéifeny a vyrazné redukovany.
Koncepce UP navrhuje pfednostni vyuZiti ploch v zastavéném Gzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi a vhodné vyuzivaji soucasna vedeni dopravni a
technické infrastruktury a snizuji tak naroky na obsluhu Uzemi vystavbou novych mistnich
komunikaci a inZzenyrskych siti. UP nevymezuje zastavitelné plochy, u kterych by bylo nutné
stanovit pofadi zmén v uzemi.

Napojeni rozvojovych ploch na vefejnou technickou infrastrukturu je feSeno. Podrobné
od(ivodnéni je uvedeno v kapitole F.4.2 Oddvodnéni UP.

Obc¢anské vybaveni odpovida populaéni velikosti obce a poloze v blizkosti mést Pfibram a
Dobfi§ s koncentraci ob&anského vybaveni. Pfi pfedpokladaném narlstu na celkovych 290
obyvatel se nepocita s vymezenim ploch pro 3kolska nebo socialni zafizeni. Kulturni a
sportovni zafizeni v obci jiz existuji a jsou uzemnim planem stabilizovany.

Navaznosti zamért vymezenych v UPD sousednich obci jsou zajistény. Podrobné odtivodnéni
je uvedeno v kapitole H Odtivodnéni UP. UP stanovuje podminky pro ochranu prvkd drobné
architektury, kterymi jsou zejména kapliCka na navsi v centru obce, pomnik padlym v 1.
svétové valce na navsi a kfizek v ose kfizovatky silnice do Dlouhé Lhoty jako soucast
koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi.

UP stanovuje podminky pro ochranu architektonicky cennych staveb, kterymi jsou aredl statku
na navsi a pozdné empirovy Dolni mlyn, jako sou¢ast koncepce ochrany a rozvoje kulturnich
hodnot uzemi.

UP stanovuje, které stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zakona Ize umistit na plochach
v nezastavéném uzemi.

Hranice zastavéného uzemi je aktualizovana.
Navrh UP vychazi z 5. GpIné aktualizace UAP ORP Pfibram 2020.

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu. Ddvodem stanoveni podminek
v podrobnosti regulaéniho planu je dosud pfevazné zachovany venkovsky charakter sidla,
ktery je diky regulaci mozné udrzet a dale rozvijet s ohledem na ochranu krajinného razu
uzemi.

Koncepce verejné infrastruktury

Upresnéni poZadavki z PUR

Koncepce vefejné dopravy se navrhem UP v z&sadé neméni. Pro rozvoj kazdodenni
cyklistické a péSi dopravy jsou vymezeny koridory stezek pro pé&Si a cyklisty CNU-03DS
smérem na Suchodol a CNU-04DS smérem na Rosovice.

Pro zvySeni kvality zivota obyvatel se v koncepci rozvoje technické infrastruktury navrhuje
intenzifikace stavajici COV a napojeni obce na vodovod a plynovod.

Uzemi obce Kotendice v podhlfi Brd je vhodné pro Setrné formy rekreace. UP vytvaFi
podminky pro rozvoj pési turistiky a cykloturistiky.
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Upresnéni poZadavki ze ZUR
Koridor nadmistniho vyznamu pro umisténi stavby el. vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfi$
(CNZ-E20) je v souladu se ZUR SK vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Upresnéni poZadavkii z UAP

V platném UPO nebyly rozli§eny plochy pro drobnou femeslnou vyrobu a zemédélskou vyrobu.
V ramci ploch vyroby a skladovani ve vychodni Casti sidla se zemé&délsky areal s ZivoCiSnou
vyrobou nachazi ve vzdalenéjsi poloze a neni situovan v bezprostifedni navaznosti na obytnou
zastavbu. Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezeny v blizkosti zivo¢€iSné vyroby.

Limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z UAP 2020 jsou respektovany.

Upresnéni dalSich poZadavku
Vefejna dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni sit' v sidle je respektovana ve stavajicim prostorovém uspofadani.
Zasadngéjsi prestavba s upravou smeérového a Sifrkového uspofadani by vyZzadovala demolice
a nezadouci zasahy do soukromych majetki. Omezené prostorové podminky jsou vnimany
jako pfirozené retardéry pro usmérnéni rychlosti jizdy a sou€asné jejich usporadani potvrzuje
historickou strukturu dopravni sité. V zastavitelnych plochach jsou navrhovany komunikace
odpovidajici parametrim CSN a TP. Soué&asti navrhovanych Uprav je v souladu se
zpracovanou dokumentaci i dostavba dil€ich Usekd chodnikd v zastavéné Casti sidla podél
prijezdnych silnic lll. tfidy. Vzhledem k souvislé oboustranné zastavbé podél silnic 111/11417 a
[11/11420 a omezenym prostorovym podminkam nejsou detailni navrhy v iuzemnim planu
vymezeny. Pfidruzeny prostor v€etné chodniku bude feSen v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Vymezenim stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi jsou vytvoreny podminky pro pési
prostupnost v zastavéném uzemi a propojeni s krajinou. Rozvoj ucelovych komunikaci a tras
s doprovodnou zeleni zajisti zvySeni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

Patefni stavajici polni cesty jsou navrzeny k pfestavbé s doprovodnou zeleni a interak&nimi
prvky.

Pro kazdodenni i rekreani pési a cyklistické propojeni je podél silnice I1I/11417 vymezena
stezka pro péSi a cyklisty, ktera by v SirSich souvislostech méla umoznit souvislé oddélené
propojeni motorové a nemotorové dopravy v relaci Dobfi$ — Koten&ice — Suchodol — PFfibram.
Plochy a koridory pro umisténi navrhovanych komunikaci jsou feSeny tak, aby umoznily
umisténi dopravni stavby v parametrech odpovidajicich pfislusnym CSN a TP a pfislusnym
dalSim pfedpisum.

Navrh UP respektuje a uvadi ochranné pasmo leti§té Piibram.

Vefejna technicka infrastruktura

Uzemni plan fes$i rozvoj technické infrastruktury a napojeni zastavitelnych ploch na inzenyrské
sité. Navrh respektuje nadiazené systémy elektrické energie a ochranna pasma siti technické
infrastruktury. Koncepce odpadového hospodarstvi se na urovni Uzemniho planu neméni.
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Napojeni nové zastavby na splaskovou kanalizaci je feSeno. Podrobné odldvodnéni je
uvedeno v kapitole F.4.2 Odivodnéni UP.

Ve vykresech jsou zakresleny hlavni sméry siti vefejného vodovodu a plynovodu, vedené v
bezprostfedni blizkosti mist spotfeby. Vodovod je navrZzen v souladu s PRVK Stfedoeského
kraje. Detailni uréeni napojovacich bodu je mimo plsobnost tzemniho planu.

Zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou energii je feSeno. Podrobné odlvodnéni je
uvedeno v kapitole F.4.2 Odivodnéni UP.

Soudasny stav zdroj pozarni vody vyhovuje i pro navrhové obdobi UP.

Uzemni plan stanovuje povinnost destové vody likvidovat na vlastnim pozemku. Zplsob
likvidace bude upfesnén individualné podle mistnich podminek.

Koncepce usporadani krajiny

Upresnéni poZadavkii z PUR

Pro ochranu krajinného razu jsou stanoveny podminky plosného a prostorového uspofadani
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. UP navrhuje pfirodé blizka opatieni v krajing, ktera zajisti
zvySeni ekologické stability a biologické rozmanitosti krajiny.

UP zohledfiuje ochranu nezastavéného uzemi, zastavitelné plochy jsou vymezeny
v pfiméfeném rozsahu v navaznosti na zastavéné uzemi. Pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel
jsou rozvijeny ucelové komunikace a trasy pro péSi a cyklisty v krajiné s doprovodnou zeleni
a plocha K02 mezi rybniky Navesky a Hluboky.

Pro zvySeni retenéni schopnosti uzemi, protierozni ochrany, zlepSeni vodniho rezimu a
klimatickych pomér( v Uzemi jsou navrzena pfirodé blizka opatfeni (plochy a linie krajinné
zelené). Pro zajiSténi hospodareni se srazkovymi vodami v zastavéném uzemi jsou stanoveny
podminky pro intenzitu vyuziti stavebnich pozemkl (min. koeficient zelené).

Upresnéni poZzadavki ze ZUR

UP chrani a rozviji pFirodni hodnoty Gzemi. Vymezuje plochy USES a dalsi plochy a linie
krajinné zelené, které zajisti zvySeni ekologické stability a biologické rozmanitosti Uzemi,
zvySeni retencni schopnosti krajiny, snizeni rizika pudni eroze, zvySeni biodiverzity, zvySeni
prostupnosti a zlepSeni obrazu krajiny. Navrzena opatfeni vytvari podminky pro revitalizaci
vodnich tokd a ochranu nivy Kotencického potoka.

Upresnéni poZzadavkii z UAP
Bez pozadavka.

Upresnéni dalSich poZadavki
UP stanovuje pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti podminky, které zohledriuji obecnou
ochranu pfirody a krajiny.
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Vymezeni prvkt USES je zpfesnéno. Z hlediska $irSich vztah(l jsou zajistény navaznosti s
prvky USES vymezenymi na tizemi sousednich obci. Podminky pro vyuZiti ploch v USES jsou
stanoveny.

UP vymezuje plochy a linie krajinné zelené, které zajisti zvy$eni protierozni ochrany, retenéni
schopnosti Uzemi a ochrany pfed prfivalovymi srazkami. Podél vodnich tokl je stanoveno
zajisténi manipula¢niho pasu pro udrzbu toku.

Vodni plochy jsou chranény a bfehové porosty jsou navrzeny k rozSifeni.

Pozarni a civilni ochrana

UP nenavrhuje nové plochy pro potfeby civilni ochrany. Limity a pozadavky ze zvlastnich
pravnich predpist jsou respektovany.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

c) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo

Uzemni plan vymezuje vefejné& prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a
vefejné prospédna opatfeni pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami a zaloZeni prvkd USES. Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu. Ddvodem stanoveni podminek
v podrobnosti regulaéniho planu je dosud pfevazné zachovany venkovsky charakter sidla,
ktery je diky regulaci mozné udrzet a dale rozvijet s ohledem na ochranu krajinného razu
uzemi. Plochy a koridory podminéné zpracovanim uzemni studie a uzavienim dohody o
parcelaci nejsou vymezeny.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Varianty feSeni nejsou navrzeny.
f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tuzemniho planu a na usporadani obsahu

jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan a odevzdan v souladu s pozadavky zadani.
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g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano.

J VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by jiz nebyly feSeny
v ZUR Stredogeského kraje.

K VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni kvalifikovaného odhadu zaborii ZPF je provedeno v souladu s platnou
legislativou, tzn. zédkona o ochrané ZPF €. 334/1992 Sb. a jeho provadécich vyhlasek
€. 271/2019 Sb. a €. 48/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Kvalifikovany odhad zabor(i ZPF je proveden v textové, tabelarni a grafické podobé. Vykres
predpokladanych zabor( pudniho fondu znazorfuje jednotlivé navrhované plochy a koridory,
tfidy ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemku (kultury ZPF) dle katastru nemovitosti. Tabulka
pfedpokladaného zaboru ZPF obsahuje pouze takové plochy a koridory, kde dojde k vynéti
pudy ze ZPF.

Provedeny vypocet zaborl pudniho fondu je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti
z pudniho fondu totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pfi¢emz nezastavéné CcCasti
stavebnich parcel zGstanou soucasti ZPF (napf. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru
bude mozné pFesné specifikovat az v ramci projektové pfipravy staveb pfi naplfiovani
jednotlivych ploch a koridord. SpiSe nezli konkrétni a koneény rozsah vynéti znazornuje
provedeny odhad rozsah ploch, které nebude mozné vyuzivat dle stavajicich principu
zemédélského hospodareni.

K.1. Vyhodnoceni zabort ZPF
Charakteristiky ZPF

Mezi pozemky zemédeélského pldniho fondu (ZPF) se dle § 3 katastralniho zakona
€. 256/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, fadi pozemky evidované jako orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty.

Celkové zastoupeni zemé&délské pudy v obci je, dle CSU, vysoké, cca 84,5%, z toho prevazuje
zejména orna plida (cca 81,0%), dale jsou v menSi mife zastoupeny trvalé travni porosty (cca
12,9%) a zahrady (cca 6,1%).
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Pomoci bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) se stanovuiji tfidy ochrany ZPF.
Moznosti vynéti jednotlivych tfid ochrany pro nezemédélské ucely jsou nasledujici:

Do I. tfidy zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych kli-
matickych regionech, pifevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které
je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze v pfipadech, kdy jiny ve-
fejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho
fondu, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfi-
padné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regioni nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemé-
délského pudniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, které je mozno odejmout ze ze-
médélského padniho fondu pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfeva-
Zuje nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Do lll. tfidy ochrany jsou slou¢eny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s pra-
meérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim
planovanim vyuzit pro event. vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schop-
nosti v ramci pfisluSnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované ptdné ekologické jednotky,
které predstavuji zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mél-
kych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U
téchto pud Ize predpokladat efektivnéjSi nezemeédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s
niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostiedi.

Metodika vypoctu

Kvalifikovany odhad zaboru ZPF je proveden v rozsahu pozemkd, které jsou soucasti ZPF
(orna plda, trvalé travni porosty, zahrady). Témto druhim pozemku byly nasledné pfifazeny
tfidy ochrany ZPF sledované v datové vrstvé BPEJ, ktera je soudasti UAP ORP Pfibram.
Celkem ffi tfidy ochrany Ill. — V.

Pfedmétem hodnoceni jsou zastavitelné plochy (Z), plochy prfestavby (P), plochy zmén v
krajiné (K) a koridory (CNU). Soucasti provedeného odhadu nejsou:

zabory pro koridory technické infrastruktury, nebot vyuziti koridor pro umisténi vodo-
vodu a plynovodu nebude spojeno se zaborem ZPF. Nadzemni elektricka vedeni jsou
standardné spojena s vlivy na ZPF pouze v misté stoZarovych mist, jejich pozice v8ak
neni v méfitku UP znama. Odhad zabor( proto v t&chto pfipadech nelze kvantifikovat
a bude pfedmétem feSeni az projektové pfipravy zaméru. Radové se viak jedna o
malo vyznamné zabory pudy,

zabory pro USES, nebot dle ustanoveni § 59 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfi-
rody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli, se na USES nevztahuiji principy ochrany
ZPF.
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Koridory dopravni infrastruktury jsou hodnoceny ve zpfesnénych koridorech, které lépe
reflektuji skute¢né prostorové naroky budoucich staveb. Vymezeni koridorl je prostorové
velkorysej$i z dlivodu zajisténi leps§i prichodnosti Uzemi pro umisténi budouci stavby. Pro
koridory dopravni infrastruktury byl proveden odhad nasledujicich prostorovych parametra,
které byly kvantifikovany na osu vymezenych koridor(:

e UCelové komunikace

-4 m od osy koridoru (8 metr celkem)
o stezky pro péSi a cyklisty

- 2 m od osy koridoru (4 metry celkem)

Vyhodnoceni zabort ZPF

Prehledna tabulka zaboru ZPF prezentuje kazdou hodnocenou plochu nebo koridor.
Odlvodnéni vymezeni navrhovych ploch a koridord je uvedeno v kapitole F. Oddvodnéni UP.
Vyhodnoceni zabort ZPF z tohoto odGvodnéni vychazi.

Uzemni plan bude spojen s predpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 7,72 ha. Z toho cca 3,52
ha pro zastavitelné plochy, cca 0,64 ha pro plochy pfestavby, cca 2,73 ha pro plochy zmén v
krajiné a cca 0,83 ha pro koridory.

Srovnani s predpokladanym zaborem ZPF dle platného UPO nebylo mozné provést, nebot
v textové &asti Uzemni plan obce Kotendice — pravni stav po vydani zmény &. 2 nebylo
vyhodnoceni predpokladanych zabord PF uvedeno. Nicméné podle zméfeni rozsahu
rozvojovych ploch vymezenych v grafické éasti UPO (cca 14 ha) dochazi k vyrazné redukci
uzemniho rozvoje obce a predpokladanych zaboru ZPF.

Zastavitelné plochy

Uzemni plan v pfevazné mife piebira a zpfesfiuje plochy vymezené platnym UPO. Jejich
navrh spojeny se zaborem ZPF byl potvrzen vydanim tohoto UPO. Z navrhovych ploch pro
bydleni vymezenych v UPO jsou vyuzity a zastavény pouze plochy A11, A14 a &ast A2.
Uzemni plan oproti platnému UPO rozsah zastavitelnych ploch vyrazné redukuje s ohledem
na minimalizaci zaborl ZPF, zachovani migraéni prostupnosti krajiny a zamezeni srastani
zastavénych uzemi. PiestoZe jsou plochy pro rozvoj bydleni redukovany, jsou vymezeny
v dostateCném rozsahu, ktery zajisti dlouhodobé rozvojové potieby obce odpovidajici velikosti
a vyznamu obce v ramci sidelni struktury.

Uzemni plan nevymezuje plochy A12 a A13 navrzené v UPO pro rozvoj bydleni z t&chto
davodu:

- plochy byly dosud nedostupné pro uzemni rozvoj obce z hlediska majetkopravnich
vztah(,

- vymezeni plochy A13 nerespektuje historicky vyvoj urbanistické struktury podél stava-
jicich mistnich komunikaci a vyvolava naroky na zpfistupnéni a obsluhu stavebnich
pozemkUl vystavbou novych mistnich komunikaci a inZenyrskych siti,

- vymezeni plochy A12 vytvafi vyznamnou bariéru v uzemi, zamezuje migracni prostup-
nosti krajiny a vytvafi podminky pro nezadouci sristani zastavénych uzemi.
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Vymezeni zastavitelnych ploch v UP dotvafi urbanistickou strukturu sidla s ohledem na
historicky vyvoj zastavby, vhodné vyuziva stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury
a snizuje naroky na vystavbu novych mistnich komunikaci a inzenyrskych siti. Pro minimalizaci
zaboru ZPF a harmonicky pfechod zastavéného uzemi do krajiny byly v ramci zastavitelnych
ploch vymezeny plochy zelené — zahrady a sady (ZZ), které zlstanou soucasti ZPF.

Podrobné odlivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole F.3 Odtvodnéni
UP.

Oproti navrhu pro spole¢né jednani doslo k mirnému navys$eni pfedpokladaného zaboru ZPF
u zastavitelnych ploch o 0,42 ha. U plochy Z01 byla na zakladé pfipominky vlastnika mirné
rozSifena plocha SV - smiSena obytna venkovska na ukor plochy ZZ — zelef — zahrady a sady
proto, aby bylo mozné |épe vyuzit jizni orientaci pozemku a umisténi obytnych mistnosti a
obytné zahrady do jizni ¢asti pozemku. U plochy Z04 byla na zakladé pfipominky opravnéného
investora mirné rozsifena plocha SV a plocha ZZ v aktivni z6né zaplavového uzemi byla
nahrazena plochou ZS — zelen sidelni. U plochy Z10 byla na zakladé pfipominky viastnika
mirné rozSifena plocha SV tak, aby bylo mozné umisténi 2 RD. Pfesto u této plochy oproti
platnému UPO stale dochazi k podstatné redukci plochy bydleni. Plocha Z12 pro rozsiteni
stavajiciho zemédélského arealu byla doplnéna na zakladé pfipominky obce Kotendice.

Plochy prestavby

Uzemni plan v pfevazné mife prebira a zptestiuje plochy vymezené platnym UPO. Jejich
navrh spojeny se zaborem ZPF byl potvrzen vydanim tohoto UPO a jeho zmén. Jedna se o
dotvoreni urbanistické struktury ve formé oboustranné zastavby podél stavajicich mistnich
komunikaci, vyuziti volnych zahrad a dostavbu stavebnich proluk. Zjistény zabor ZPF
nesouvisi se zaborem hospodarsky vyuzivané pldy a je pouze malého rozsahu. Na plochy
prestaveb |ze nahlizet spiSe pozitivné, nebot jejich vymezenim se zajiStuje vyuziti volnych
ploch v zastavéném Uzemi a minimalizuje se tim extenzivni rozvoj obce.

Podrobné oddvodnéni jednotlivych ploch prestavby je uvedeno v kapitole F.3 OdGvodnéni UP.

Oproti navrhu pro spole¢né jednani doslo k mirnému navySeni pfedpokladaného zaboru ZPF
u ploch prestavby o 0,16 ha. U ploch P04 a P05 byla na zakladé pfipominky opravnéného
investora mirné rozSifena plocha SV a plocha ZZ v aktivni z6né zaplavového uzemi byla
nahrazena plochou ZS — zeleh sidelni a doplnéna plocha P07 jako plocha ZS pro zachovani
nezastavitelného pasu v aktivni zoné zaplavového uzemi Kotencického potoka.

Plochy zmén v krajiné

Zabor ZPF je vyhodnocen pro plochy zmén v krajing, které nelezi v plochach USES, vymezené
jako plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN). Plochy jsou vymezeny pro doplnéni prvkl
krajinné zelené, které zajisti zvySeni ekologické stability a biodiverzity krajiny, zvySeni
protierozni ochrany, podpory retence vody v krajiné, zlepSeni vodniho reZimu, zlepSeni
klimatickych pomérl a také zvySeni estetické kvality krajiny. Plocha K09 (AL — louka a
pastviny) je vymezena v nivé Kotencického potoka s cilem omezeni intenzity zemédélského
vyuziti nivy a ochrany tohoto segmentu krajiny vyznamného z pohledu vodohospodaiského,
ekostabilizaCniho i krajinarského.

Plochy zmén v krajiné jsou obecné vymezeny zejména za ucelem posileni ekologickych funkci
v Uzemi jako sou&ast skladebnych &asti USES a narlstu ploch krajinné zelené. V téchto
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plochach se neuvazuje s ploSnym zastavénim, realné proto nedojde k vyjmuti ze ZPF v celém
rozsahu vymezenych polygon(, ale pouze v nezbytném rozsahu pro dil¢i drobné stavby, napf.
dopravni infrastrukturu.

Na zakladé vySe uvedenych divodld neni zabor ZPF pro tento typ ploch hodnocen jako
vyznamny.

Podrobné odlvodnéni jednotlivych ploch zmén v krajiné je uvedeno v kapitole F.5.3
OdGvodnéni UP.

Oproti navrhu pro spoleéné jednani doslo pouze k mirnému navyseni pfedpokladaného zaboru
ZPF u ploch zmén v krajiné o 0,06 ha. MenSi ¢ast plochy K04 byla na zakladé pfipominky
vlastnika nahrazena plochou SV a ZZ (viz odlvodnéni navySeni zaboru u zastavitelné plochy
Z10). Plocha K11 byla na zakladé pfipominek a zkuSenosti ob&an( rozSifena s cilem zvySeni
retence a omezeni UCink{ pfivalovych srazek z okolnich poli.

Koridory

Koridory jsou vymezeny pro potfeby umisténi budouci stavby, ktera bude mit menSsi prostorové
naroky na uzemi. Provedeny odhad je proto nutno povazovat za mirné nadhodnoceny.
Predpokladany zabor ZPF bude realné nizsi.

Uzemni plan vymezuje koridory pro uéelové komunikace (CNU-DS01, CNU-DS02) z déivodu
zvyseni prostupnosti nezastavéného uzemi, rekreacni vyuzivani krajiny pro pési a cyklisty,
roz€lenéni velkych blok( orné pudy. Pro rozvoj kazdodenni a rekreaéni nemotorové dopravy
jsou vymezeny koridory stezek pro pési a cyklisty (CNU-DS03, CNU-DS04) podél stavajici
silnice lllI. tfidy. Spolu s navrzenou doprovodnou zeleni zajisti zlepSeni retenéni schopnosti
krajiny a protierozni ochrany uUzemi. Vefejna infrastruktura, kam mj. spada i dopravni
infrastruktura, je dle ustanoveni § 2 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.
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Odhad zaborl ZPF

Odhad vyméry Informace o
Oznaceni Souhrn vy- Vymé sb dle tfid h h PSE, G 1 Informace | Informace (A s'taveb
plochy/ ko- | Navrzené vyuziti meéry za- yméra zaboru podle tfidy ochrany (ha) D Prove- | , existenci | o existenci : ochranev po-
ridoru boru (ha) G rekultl: zavlah odvodnéni zem!(lvj_pred q
vace na zemeé- erozni ¢innosti
I. Il. . Iv. V. dél. pudu vody
Z01 SV, PP 0,61 0,44 0,17
202 SV, PP 0,18 0,18
Z03 VD, ZO 0,47 0,47
204 SV, PP, ZS 0,14 0,14
205 SV, PP 0,32 0,32
Z06 SV, PP 0,55 0,55 ano
207 SV 0,05 0,05
Z08 SV, PP 0,23 0,23
Z10 SV 0,18 0,18
Z11 SV 0,49 0,45 0,04
Z12 VZ, 20 0,30 0,04 0,26
Celkem zastavitelné plochy (Z) 3,52 0,00 0,00 0,77 0,89 1,86
P01 SV 0,12 0,12
P02 PP 0,04 0,04
P04 SV, PP, ZS 0,24 0,24
P05 SV, ZSs 0,19 0,19
P06 PP 0,01 0,01
P07 ZS 0,04 0,04
Celkem plochy prestavby (P) 0,64 0,00 0,00 0,47 0,12 0,05
K01 MN 0,1 0,07 0,03
K02 MN 0,41 0,38 0,03 ano
K04 MN 1,04 1,04
K05 MN 0,08 0,08
K06 MN 0,1 0,10 ano
Ko7 MN 0,07 0,07




Odhad vyméry
zaboru, na kt.

Informace o
existenci staveb

| (ot | g || R EEe DU CEE bude prove- | " ST | Sictenci | K ochrané po-
ridoru boru (ha) G rekultl: zavlah odvodnéni zem!(lvx_pred q
vace na zemé- erozni ¢innosti
I. Il. . Iv. V. dél. padu vody
K08 MN 0,26 0,02 0,08 0,16 ano
K10 MN 0,31 0,08 0,23 ano
K11 MN 0,21 0,21
K12 MN 0,15 0,15
Celkem plochy zmén v krajiné (K) 2,73 0,00 0,00 1,69 0,52 0,52
CNU-01DS DS 0,22 0,10 0,12
CNU-02DS DS 0,31 0,31 ano
CNU-03DS DS 0,16 0,16 ano
CNU-04DS DS 0,14 0,01 0,07 0,06
Celkem koridory CNU 0,83 0,00 0,00 0,11 0,19 0,53
CELKEM VSE 7,72 0,00 0,00 3,04 1,72 2,96 0,00
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K.2. Vyhodnoceni zaborti PUPFL

Ve spravnim Gzemi obce Kotendice se nenachazi zadné lesni plochy. Uzemni plan proto
nebude spojen se zaborem pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

L ROZHODNUTI O NAMITKACH, VCETNE JEJICH ODUVODNENI

NO1 - Ing. Michal Slabihoudek, Obofisté 86, 262 12 Obofiste, doruceno dne 4. 8. 2022

Citace: ,Nesouhlasim v nasledujicich bodech V€. jejich odavodnéni:

Z&dam o zvazeni uvolnéni podminky sou¢asného navrhu UP, ktera stanovuje oblast ZZ (zelefi
— zahrady a sady) na pozemcich v oblasti U0O1 (Z01) na uroven shodnou se zastavitelnym
Uzemim v oblasti UO9 na pozemku parc. ¢. 156 z nékolika divodu:

- Zarovnani urovné mozné vystavby oblasti U01 (Z01) vzhledem pohledu smérem k obci
ze severni pfijezdoveé strany od obce Rosovice s oblasti U09 (Z11) splfujici pozvolny
prfechod do zastavéné Casti obce.

- Zvy3ené riziko vyskytu destoveé vody stékajici v bodech blizkych vrcholu a nejprudsiho
klesani kopce smérem k budouci vystavbé. Tato podminka vytyCuje dodate¢né naklady
na vystavbu RD, jelikoZz vystavba omezena v bodech pod urovni nejvyssiho klesani
kopce vyzaduje dodate¢né naklady na zamezeni posSkozeni zplsobené stékajici des-
tovou vodou a plUsobeni stékajici destové vody na budouci vystavbu RD v této oblasti,
které se da predejit, €i z vétSi Casti zamezit vystavbou v co nejvyssi Casti vyvyseni
umoznujici povrchové upravy v rozumné mife dodateéného nakladu na vystavbu ide-
alné v bodé prvni vrstevnice vrcholu daného kopce.

- Nalezisté podzemniho zdroje vody v misté urceném pro vystavbu v aktualnim navrhu
(K potvrzeni tohoto udaje mohu dodat vysledek hydrologického prizkumu spole¢nosti
provadéjici dohledani podzemnich zdroji vody hloubkovych vrtll.). Podzemni zdroj
vody je zde vyznamnym prvkem vystavby, jelikoz v obci neni moznost napojeni na
centralni vodovod ¢i jiny zdroj pitné vody.

- Vypracovani navrhu vystavby v severni ¢asti pozemku 151/48 vyuzivajici svahu kopce
k integraci podzemniho podlazi oteviené jiznim smérem dle sou¢asného Uzemniho
planu obce Kotencice. Tedy vystavba jednopodlazniho RD z pohledu severni strany,
ktery zapadne do krajinného razu soucasné podoby pocatku obce smérem od obce
Rosovice. Tudiz vystavba by neméla naruSovat pfechod z orné pady do zastavéné
oblasti vice nez je obvyklé v souCasném stavu, kdy pocateéni zastavba dosahuje vysek
vys8ich jednoho obytného (pfizemniho) poschodi, nebereme-li v potaz podkrovni pro-
story na pozemcich parc. €. 79/5 (90), a méla nasledovat sou€asny pohled severniho
krajinného razu jako vystavba 68/1.

- Souhlasny postoj k zastavéni severnich ¢asti oblasti U01 (Z01) také ostatnimi majiteli
sousednich pozemku, zejména 151/49.

- Z vefejného zasedani k navrhu uzemniho planu obce Kotencice daného vefejnou vy-
hlasku €.j. 153/21 dne 28. 7. 2022 jsme se dozvédéli, Ze za poslednich 15 let byly v
ambiciéznim uzemnim planu obce vystavény 3 RD. Zde je vazny, a viceméné zavazny
pozadavek na vystavbu min. 2RD v oblasti U01 v co nejblizSi mozné dobé. Jaky by v
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tomto pfipadé byl zajem obce omezit tuto iniciativu pfiliSnymi poZzadavky na vystavbu
odporujicim sou¢asnym navrhiim a predstavam majitel zminénych pozemku a budou-
cim soukromym investorlim do budouci obecné-vefejné prospésné stavby zahrnujici
vystavbu pozemni komunikace na pozemku 151/45 a 151/467? | z toho pohledu Zadam
obec o stanoveni vice pFivétivych podminek pro moznou vystavbu v dané lokalité dle
vySe sepsanych pfipominek.”

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Navrzeny rozsah ploch zastavitelné plochy SV a plochy zelené ZV na dotéeném
pozemku a pozemcich navazujicich — viz vyfez z UP — byl zvolen zamémé tak, aby nové
stavby byly umistény pfi pfijezdovych komunikacich a navazovali tak na tradiéni urbanistické
utvareni vsi na Pribramsku vCetné Kotencic, kde je stavajici zastavba v pfevazné mire
dodrzena. Stavebnikem navrzena moznost polohy domu na okraji parcely smérem do poli jde
zcela proti principlm rozvoje obci a zde by plsobila nepatfi¢né a poSkodila by vzhled obce, a
to pfimo na jednom ze vstupl do obce. Je snahou zachovat rovny pfistup ve vSech
zastavitelnych plochach a v zastavéném Uzemi a neni potfebou vytvaret vyjimky z navrzené
urbanistické koncepce, nebot by mohlo dojit k negativnimu precedentu a ostatni stavebnici by
rovnéz mohli pozadovat obdobny pfistup a tim by se raz obce poskodil nékolikanasobné.

Podatel uvadi, Zze pozemek je znalné svazity, ale svazitost pozemku neni takova, aby
z pohledu do obce ve vysledku se pohledové jednalo o vystavbu jednopodlazniho objektu —
svah neni tak vyrazny, aby splnil pozadavek stavebnika.

Uvadéné riziko splachu destovych vod nebude vyrazné, nebot se jedna o mirny svah délky
cca 30 m o sklonu odpovidajicimu ploché stfese, tedy cca 3,0 — 3,5° a nebude zde dochazet
k nadmérnym problémdm. Tyto rizika Ize pravé eliminovat vysadbou zelené v €asti zahrady
-nad domem®, tj. v €asti ZZ, popf. dalSimi vhodnymi upravami kolem domu, které by stejné
museli byt provedeny, a to i ve vzdalenéjsi ¢asti parcely od ulice.
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Odkaz na nalezeny zdroj vody je irelevantni, nebot zdroj vody Ize vhodné zakomponovat do
stavby, pokud jiz nyni jsou informace o jeho lokalizaci, popf. umistit rodinny dim na pozemku
tak, aby v ploSe ur€ené k zastavbé mohl byt umistén i vrt.

| kdyz za cca 15 let byly realizovany cca 3 rodinné domy, tak to neni argument pro to, aby
v obci vznikly rodinné domy, které nebudou odpovidat charakteru obce, at svym vzhledem,
tak umisténim na pozemku.

NO02 — Vaclav Slabihoudek, bez udani adresy, e-mail: vaclav.slabi@seznam.cz, doru¢eno dne
2.8.2022

Citace: ,Rad bych timto e-mailem podal zadost o posunuti hranice, kde mizeme na svém
pozemku stavét.

Co se tyCe cesty, tak zajem nikoho z nas (vlastnikll pozemku) neni narusovat jednotny raz
obce a pokud v celé obci je cesta délana néjak a je zde néjaky budouci zamér, jsme ochotni
souhlasit s timto navrhem.

Kazdopadné zadam o prehodnoceni rozlozeni SV a ZZ, protoze to nam plsobi nemalé
problémy v budoucich stavebnich zamérech a je to znacné omezuijici.

136

PFimka, ktera ukazuje hranici mezi SV a ZZ potifebnou, k sprdvnému umisténi domu na parcele
vuci vnéjsSim vlivim
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Hranice je vzdalena 10 m od horni hranice pozemku, kde by tedy nové méla oblast ZZ 10 m
X 30 m (300 m2)

FAKTORY OVLIVNUJiCI POLOHU DOMU

1) Vlastnik parcely €. 151/48 by musel stavét pod kopcem, kde by se vystavil problémim se
stékajici desStovou vodou

2) Vlastnik parcely ¢ 151/48 vyhotovil projekt domu, ktery pocita se stavbou, ktera vyuziva
vyvySenou Cast parcely

3) Vlastnik parcely ¢ 151/48 vyhotovil studii hloubkového vrtu v oblasti parcely, kde nejsilngjsi
loZiska vody, byly nalezeny pravé v dolni ¢asti parcely v mistech SV, kde tedy neni mozné
stavét.

4) Vlastnik parcely ¢ 151/59 vyhotovil studii hloubkového vrtu v oblasti parcely, kde nejsilngjsi
loziska vody, byly nalezeny pravé v dolni ¢asti parcely v mistech SV, kde tedy neni mozné
stavét. A DALSI

ZADAME TEDY O POSUNITI TETO HRANICE VIZ NAKRES*

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Navrzeny rozsah ploch zastavitelné plochy SV a plochy zelené ZV na dotéeném
pozemku a pozemcich navazujicich — viz vyfez z UP — byl zvolen zamémé tak, aby nové
stavby byly umistény pfi pfijezdovych komunikacich a navazovali tak na tradi¢ni urbanistické
utvareni vsi na Pfibramsku vCetné Kotencic, kde je stavajici zastavba v pfevazné mire
dodrzena. Stavebnikem navrzena moznost polohy domu na okraji parcely smérem do poli jde
zcela proti principlm rozvoje obci a zde by plsobila nepatfi¢né a poSkodila by vzhled obce, a
to pfimo na jednom ze vstupld do obce. Je snahou zachovat rovny pfistup ve vSech
zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi a neni potfebou vytvaret vyjimky z navrzené
urbanistické koncepce, nebot by mohlo dojit k negativnimu precedentu a ostatni stavebnici by
rovnéz mohli pozadovat obdobny pfistup a tim by se raz obce poskodil nékolikanasobné.

VN

69




Uvadéné riziko splachu destovych vod nebude vyrazné, nebot se jedna o mirny svah délky
cca 30 m o sklonu odpovidajicimu ploché stfeSe, tedy cca 3,0 — 3,5° a nebude zde dochazet
k nadmérnym problémim. Tyto rizika |ze pravé eliminovat vysadbou zelené v ¢asti zahrady
,nhad domem®, tj. v €asti ZZ, popf. dalSimi vhodnymi Upravami kolem domu, které by stejné
museli byt provedeny, a to i ve vzdalenéjsi ¢asti parcely od ulice.

Odkaz na nalezeny zdroj vody je irelevantni, nebot’ zdroj vody Ize vhodné zakomponovat do
stavby, pokud jiz nyni jsou informace o jeho lokalizaci, popf. umistit rodinny dim na pozemku
tak, aby v ploSe ur€ené k zastavbé mohl byt umistén i vrt.

Predlozeny projekt, ktery podatel dolozil — typové domy Blanka nesplfiuji navrzené podminky
prostorového uspofadani pro plochy SV (napf. max. vysky, podlaznost). Dale je nutné
opakovat, Ze sklon terénu neni natolik vyrazny a nelze zde tedy osadit vybrany typ domu tak,
jak podatel pfedpoklada.

M VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

M.1Vyhodnoceni pfipominek ke spoleénému jednani o navrhu UP

Do stanoveného data obdrzel Obecni ufad Kotencice nasledujici vyjadieni a pfipominky:

PFipominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.
Vyjadreni opravnénych investort:

Povodi Vltavy, s. p., HoleCkova 3178/8, 150 00 Praha 5, ¢j. PVL-87574/2021/240-Ka ze dne
16. 12. 2021

Citace: ,A. Tako opravnény investor nevznasi Povodi Vlitavy, statni podnik, k navrhu tzemniho
planu Kotencice ve fazi spole¢ného projednani Zzadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, podava k navrhu k
navrhu

uzemniho planu Kotencice ve fazi spole€ného projednani nasledujici pfipominky:

1) Nesouhlasime se zafazenim rozvojovych ploch Z04 a P05. Tyto plochy okrajové zasahuji
do aktivni zony zaplavového tzemi (AZZU), kde plati omezeni dana ustanovenim § 67 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu a celé lezi ve vyhlaseném zaplavovém uzemi Kotencického potoka. Toto uzemi je
prioritné uréené k pfirozenému rozlivu velkych vod a umistovani novych staveb je zde
nezadouci.
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2) Plocha P04 se rovnéZ okrajové nachazi v AZZU a z cca 1/2 v zaplavovém Uzemi. Tuto
plochu je tfeba redukovat tak, aby nezasahovala do AZZU ani zaplavového Gzemi.

3) V kapitole Vodni toky, vodni hospodarstvi nadale postradame seznam vodnich tokl véetné
uvedeni jejich spravce, dale udaj o kategorii rybnych vod a zranitelnosti uzemi, stejné jako
citace nezastavitelnosti manipulacniho pruhu v Sifi 6 m podél bifehové hrany drobnych vodnich
tokd a 8 m podél vyznamnych z titulu jejich spravy a udrzby.*

Vyhodnoceni: Cast ploch Z04 a P05, které zasahuji do aktivni zony zaplavového tizemi, budou
z navrhu UP vyjmuty a zafazeny do navazujiciho vyuZiti ploch nezastavitelnych. Plocha P04
bude upravena tak, aby rovnéz v aktivni zoné nebyla umoznéna zastavba trvalymi stavbami.
Pro zastavbu v plochach navazujicich na aktivni zonu zaplavového Uzemi budou stanoveny
podminky, které vystavbu umozni.

Dale do textové €asti bude doplnén seznam vodnich tokd nachazejicich se v obci s uvedenim
nezastavitelnosti podél téchto tokud v potfebné Sifi dle jejich vyznamu.

Pripominky verejnosti:

FrantiSek Cerny, ¢p. 88, 262 23 Kotencice, doru¢eno dne 17. 12. 2021

Citace: ,,

1 -23. 4. 2020 jsem zasilal Zadost o zménu stavu u pozemku 13/1, 13/8 a 13/16. Stejné tak
jako

probéhla zména u sousednich parcel, 13/17, 13/14 a zbylych odprodanych &asti novym
maijitelim predchozim viastnikem.

Dle pfilozenych map s navrhy jsem, jako laik vysledoval pouze navrhovanou zménu Z07 a to
v Casti pozemku 13/1 udélat ,Lokalni biokoridor LBK 01“ s moznosti vyvlastnéni. Pro¢ neni v
navrhu pfihlédnuto k mé zadosti a neni navrhnuta zména, nyni dle pfiloZzenych map u pozemku
13/1 na SV?

2 - dle navrhl je pozemek 13/1 rozdélen na 3 ¢asti. Lokalni biokoridor, ZZ (zelen — zahrady a
sady) a MN (smiSené nezastavéného uzemi). Nechapu toto rozdéleni a z jakého duvodu?
Navic dle pfilozenych map tato zména ani neni v planu, resp. neni oznacena jako ,navrh®.

3 - co znamena zména, MN Lokalni biokoridor LBK 01 s dle § 170 STAVEBNIHO ZAKONA,
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI. Za jakym G&elem je tato zmé&na? Jak
se v téchto pfipadech postupuje?

4 - také jsem 23. 4. 2020 zadal o moznost sjednoceni pozemku €. LV 230. A o odkup &asti
pozemku 13/6 ve vlastnictvi Obce, dle pfilozeného nakresu. Nemam odpovéd, a neni ani v
navrhu?

Pfedpokladam, Ze po ukonceni zasilani pfipominek probéhne vefejné jednani, kde
odsouhlasime jednotlivé pfipominky a uUpravy, a aZz nasledné bude navrh uzemniho planu
zaslan ke zpracovani?

V této podobé je navrh Uzemniho planu z mé strany nepfijatelny.”
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Vyhodnoceni:

1. Pozemky k zastavbé v této €asti obce byly navrzeny po hranici aktivni zény zaplavového
uzemi a na této Casti byl vymezen lokalni biokoridor LBK 1, ktery navazuje na stavajici rybnik.
V zaplavovém uzemi, zejména v jeho aktivni z6né, nelze vymezovat zadnou zastavbu
z duvodu ochrany majetku osob.

2. Z dlvodu existence aktivni zény zaplavového uzemi byl pozemek parc. ¢. 13/1 v k. Q.
Kotencice rozdélen na samostatné €asti s rozdilnym funkénim vyuzitim. Vymezené lokalniho
biokoridoru je pFfekryvnou funkci nad plochou funkénim vyuzZitim MN — smiSené
nezastavéného uzemi. Pro soukromé vyuZiti byla vymezena plocha ZZ — zahrady a sady,
kterou bude mozné vyuzivat pro soukromé ucely jako doplikovou funkci k plocham s funkénim
vyuzitim SV — smiSené obytné venkovské.

3. Uzemné planovaci dokumentace pouze vymezuiji plocha a koridory s moznosti vyvlastnéni
a dalSi postup je feSen az v ramci samostatné pfipravy jednotlivych zamér( dle platnych
pravnich pfedpist. Neni ukolem uzemné planovaci dokumentace FeSit nasledné procesy, které
se netykaji pfimo procesu projednavani.

4. Sjednoceni pozemku, resp. jejich sceleni neni pfedmétem procesu projednavani uzemné
planovaci dokumentace, ale Ize feSit v samostatném procesu vilastnikem pozemkl na
stavebnim uradé. Rovnéz uzemné planovaci dokumentace nefeSi vzajemné prodeje a odkupy
pozemkau.

Marek Cervenka, Tyrovicka 1345/4, 153 00 Praha 16, doru¢eno dne 12. 12. 2021

Citace: ,Nesouhlasim s navrhem tzemniho planu (dale jen UP) obce Kotengice uréenym pro
spoleéné jednani. Drazn& se vymezuji proti navrhu UP umoZfujicimu vyvlastnéni &asti
pozemku 189/5 na zakladé vymezeni plochy vefejné prospésnych opatfeni (dale jen VPO).

Na zakladé svého nesouhlasu, Zzadam o vyjmuti pozemku 189/5, Cislo LV 58 v obci Kotencice
z plochy VPO VK01 (navrhovana plocha zmén v krajiné K04).

Z&dam o rozsiteni plochy Z10 na celé Gzemi pozemku 189/5 s konkrétnim vyuzitim Gzemi v
nasledujicim rozsahu:

- RozSifeni plochy SV (soukromé parcely — smiSené obytné venkovské) severozapadnim
smérem proti sou¢asnému stavu, tzn. rozSifeni zastavitelné plochy o trojuhelnikovy cip
ohrani¢eny ochrannym pasmem stavajiciho vedeni VN ze zapadni strany a vymezeny stavajici
ucelovou komunikaci z vychodni strany, navrh graficky zakreslen v pfiloze.

- Specifické podminky vyuZiti Uzemi Z10 umoznujici vystavbu 2 rodinnych domu. V ploSe
budou umistény max. 2 RD respektujicich podminky prostorového uspofadani pro nové stavby
vyplyvajici z kapitoly F, ¢asti SV smiSené obytné venkovské.

- Rozsifeni plochy ZZ (soukromé parcely — plochy zelené — zahrady a sady) na zbylém Gzemi
pozemku 189/5, tzn. ponechani pozemku v osobnim vlastnictvi, ale s dirazem na zajisténi
harmonického pfechodu zastavéného Uzemi do volné krajiny dle kapitoly C.I Urbanisticka
koncepce [bod j) j. 2)].
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Odlvodnéni pfipominky:
Navrhované vyporadani s identifikovanym kritickym bodem:

Jak se pise v samotném od(vodnéni navrhu UP, sklonitost reliéfu v dané lokalité je mala a
historicky nikdo nebyl vyplaven skrze onu ,kritickou® lokalitu. Navrhuji rozSifeni prvka zeleng,
at uz na hranicich stavajici ucelové komunikace a pozemku 189/5, rovnéZz na hranicich
pozemk( 189/5 a 188/1, pfipadné na pfilehlych pozemcich. Rozsifeni prvku zelené povede k
preruseni drahy povrchového odtoku. V pfipadé potfeby vymezeni rozsahlejSi zmény navrhuiji
rovnéz rozSifeni ploch interakénich prvka na pfilehlych polich lezicich v povodi kritického bodu
dale od vesnice (parcely 160, 185/2 aj.), coz by rovnéz vedlo k roztfisténi stavajicich pldnich
bloka.*

Vyhodnoceni: Zastavitelna plocha nebude dale rozSifovana, ale bude umoznéno v plose Z10
realizovat vystavbu 2 rodinnych domu. Dale bude pfidan pas zelené ZZ, a to v ¢asti pouze ke
stavajicimu sloupu. Podminka vyvlastnéni VK01 bude v navrhu UP zrusena.

Kvétoslava Dafrilkova, Rosovice 41, doru¢eno dne 16. 12. 2021

Citace: ,Byla jsem informovana mou netefi pani Bc. Dagmar Horkou o zaméru obce Kotencice
v hovém uzemnim planu. Musim tak reagovat na nastalou situaci a podat touto cestou
pfipominku.

Pozaduji ponechani mého pozemku s p. €. 151/80 v novém pfipravovaném uzemnim planu o
vystavbé &.j. 153/21. Pozemek je v izemnim planu jiz 20 let a chci, aby tak bylo i nadale.”

Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze pozemek byl zafazen v UPQ jiz (jak pi$e podatelka) pred
20 lety a nebyl dosud vyuzit, tak ho Ize bez nahrady vyjmout, nebot nebyl projeven zajem o
vyuziti pozemku — napf. uzemni rozhodnuti na stavbu apod. Jedna se o pozadavek, kdy uzemi
by bylo neumérné rozsifeno samostatnym uzkym vybéZkem do volné krajiny. DalSim divodem
pro zamezeni vymezovani novych zastavitelnych ploch je kapacita COV, ktera je v sougasné
dobé témérf naplnéna.

Bc. Dagmar Horka, Voznice 177, 263 01 Voznice, doru¢eno dne 15. 12. 2021

Citace: ,Jako majitelka pozemku p. €. 151/79 (do 5. mésice 2021 pod p. €. 151/55 a 151/61
jako jeden celek) si dovoluji ve Ihité pfipominkového fizeni k novému Uzemnimu planu ¢j.
153/21 reagovat a nesouhlasit s odebranim mého pozemku ze stavajiciho platného uzemniho
planu. Pozemek je v Uzemnim planu zahrnut jiz spolu s pozemky dalSich dvou vlastnik( (do
5. mésice 2021 spoluvlastnikd) téméf 20 let.”

Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze pozemek byl zafazen v UPO iz (jak piSe podatelka) pFed
20 lety a nebyl dosud vyuzit, tak ho Ize bez nahrady vyjmout, nebot’ nebyl projeven zajem o
vyuZziti pozemku — napf. uzemni rozhodnuti na stavbu apod. Jedna se o pozadavek, kdy uzemi
by bylo neumérné rozsifeno samostatnym uzkym vybé&zkem do volné krajiny. Dal$im ddvodem
pro zamezeni vymezovani novych zastavitelnych ploch je kapacita COV, ktera je v sou¢asné
dobé témér naplnéna.
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Jifi Jirousek, ¢p. 69, 262 23 Kotencice, doru¢eno dne 24. 11. 2021

Citace: ,K navrhu uzemniho planu Kotencic mam pfipominku ke kritickému bodu a k opatfeni
ke sniZeni rizika povodni.

V navrhu je vymezena plocha zmén v krajiné K04 pro plochu MN — smiSené nezastavéného
uzemi. Podle mych zkuSenosti jsou vSak rizikova mista v sou€asnosti hlavné nad mistni
komunikaci, ktera vede po severovychodni hrané K04. Jsem v Kotendicich 16 let, za tu dobu
nékolikrat byly lokalni povodné v téchto mistech. Je to obecné znama véc, z téchto divodu
pfed par lety upravovana cesta. .

Vzhledem k intenzivnimu hospodareni na polich K11 nad prostorem K04 a orbé& aZ na hranu
mistni komunikace, nékolikrat ro€né povrchova voda ze srazek pretee na polni cestu a mistni
komunikaci smér Pi¢in a Bukova u Pfibramé. Po Upraveé polni cesty smér Bukova vétSina vody
z pole stece do destové kanalizace u &.p. 53.

Voda teCe jednak po polni cesté od Pi¢ina, jednak po rozorané obecni cesté, ktera byla
severné nad ¢.p. 53. U C.p. 53 se tyto dva proudy spoji. Zatim 2x za 16 let se stalo, Ze voda
prestoupila na muj pozemek (€.p. 71) a po opadnuti jsem odklizel bahno.

Bylo by dobré se zamyslet nad situaci a feSit i okolni pole, prostor KO4 takové situace nikterak
nefesi. Chapu, Zze mlze byt dllezity pro rozsahlejSi povodné.
V priloze fotografie z lokalni povodné z kvétna 2016, je to pfed mym domem (&.p. 71).

Moje druha pfipominka je k cesté od Kotencic smérem do Oboristé.

V UP Kotengice_SJ 07_sirsi_vztahy.pdf je tato cesta arkované fialova (navrzené komunikace
Ci jejich rekonstrukce). Dle mého nazoru je cesta idedlni pro cyklostezku a cestu pro pési do
Obofristé. A stromoradi.

Z Obofisté jsou dalSi pékné cesty na kolo. Navrh cyklostezek nejspi$ vychazi z dokumentu
mimo nasi obec, takZze je to v naSem uzemnim planu (navrhu) véc prevzata. Do jaké miry
ovlivnitelna, to nevim.

Navrh uzemniho planu mi pfijde celkové zajimavy, posun oproti stavajicimu je velky. Pro mé
jednoznacné pozitivni.”

Vyhodnoceni: Plocha zmén v krajiné K11 bude dale rozSifena tak, aby bylo l1épe vyfeSena
ochrana pfed povrchovou vodu v pfipadé prudkych srazek a tato plocha bude pfidana do
kapitoly pro vyvlastnéni. Plocha K04 zlstane uvedena dle navrhu, pouze bude zruSena
podminka vyvlastnéni.

Moznost realizace cyklostezky bude dopinéna v ramci koridoru CNU-02DS.

Milan Nosal, Radomira Diana Nosalova, ¢p. 90, 262 23 Kotencice, doru¢eno dne 15. 12. 2022

Citace: ,Zadame o posunuti hranice stavebniho pozemku dale do zahrady tak, aby déti mohly
na nasi parcele postavit ddm. DneSni doba je slozita a pofizeni stavebniho pozemku je cenové
velmi naro¢né. Jedna se o parcelu Cislo 194/19. Parcela ma vyméru 1.730 m2. Radi bychom
ji rozdélili na cca polovinu tak, aby se predni ¢ast zahrady stala stavebni. To je asi 800 m2
stavebni, 930 m2 zelena plocha.*
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Vyhodnoceni: Hranice stavebniho pozemku bude posunuta smérem do zahrady pozemku
parc. €. 194/19 v k. u. Kotencice a pozemk( navazujicich, aby byla zachovana shodna hranice
plochy SV.

Ing. Michal Slabihoudek, Obofisté 86, 262 12 Obofisté, doruc¢eno dne 1. 11. 2021

Citace: ,Uzemni plan mé omezuije ve vystavé domu a znemozfiuje uskuteénit ptivodni stavebni
zamér, resp. misto, kde chci stavét v tuto chvili neni uréeno k zastavbé.

Navrhuji zménu oblasti ur€ené k zastavbé u parcel: 151/47; 151/48; 151/49; 151/56
V novém Uzemnim planu je vyuziti téchto parcel definovano tak, ze zastavbova oblast je pouze

v dolni poloviné parcely. Chtéli bychom takovou Upravu, abychom nebyly omezeni, kde na své
parcele mizeme stavét a kde ne. Jinymi slovy, abychom mohli stavét i na vrSku parcely.®

Vyhodnoceni: Bude upravena stavebni ¢ara tak, Ze bude ponechana urcita volnost v umisténi
domu, ale bude striktné ur€ena nutnost ponechani zeleného pasu — plochy ZZ — za domy
smérem do poli.

Ing. Michal Slabihoudek, Obofristé 86, 262 12 Obofisté, doru¢eno dne 14. 12. 2021

Citace: ,Nesouhlasim v nasledujicich bodech v¢. jejich odavodnéni:

1) V ramci probihajiciho zpracovani projektové dokumentace pro mistni komunikaci véetné
napojeni pozemku na technickou infrastrukturu vime, Ze bude potfeba dle pfislusnych norem
a vyhlasek slepou komunikaci rozsifit a opatfit vétSim obratistém z dlvodl zajisténi pfijezdu
HZS.

Z tohoto dlivodu nesouhlasim s mirou podrobnosti regulacnich prvkd a navrhuiji v této lokalité
pouze umistit osu koridoru mistni komunikace o Sifce — 10 m, nebo nahradit zavazné hranice
parcel za nezavazné z duvodu odstranéni moznych rozdild mezi finalni podobou projektové
dokumentace a UP.

2) Dale nesouhlasim s umisténim stromorfadi v ramci nové vznikajici komunikace v lokalité
U01. V stabilizovaném uzemi obce se trend stromoradi u komunikaci s motorovou dopravou
nyni nevyskytuje. Nehledé na to, Ze stromy €asto ni€i povrch vozovky v ni uloZzené sité a
zabranuji rozhledu Fidi€a, pokud jim neni vyhrazen dostate¢né Siroky prostor. Davam prednost
pasu travnaté zelené, které mohou pomoci vsakovani vod z komunikace a vyplnit nezpevnéna,
nevyuzita mista.

3) Nesouhlasim s umisténim stavebni ¢ary oteviené (pevné) a malym rozsahem zplsobu
vyuziti SV plochy v severni &asti lokality U01. Zadam o zménu stavebni ¢ary na volnou a
rozSifeni zpusobu vyuziti SV v ramci celych parcel jako je to v jizni Casti lokality UO1
(odstranéni zplUsobu vyuziti ZZ).

Lokalita se nachazi ve svahu klesajicimu k jihu. Z hlediska obytné pohody a energetické
narocnosti budov je doporuceno orientovat denni mistnosti v domech k proslunénym stranam

s ohledem na svah, zastinéni, pfevladajici smér vétru a dalsi faktory. Tudiz je vhodnégjsi zde
umistovat rodinné domy do stfedu nebo severni poloviny parcel, tak aby se obytné mistnosti
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mohly otevfit do zahrady pod nimi. S vlastniky sousednich parcel panuje shoda na zastaveni
jejich severnich ¢asti.
Obec KotencCice nema pfevladajici typ struktury zastavby, stavby jsou na pozemcich

rozmistény rozvolnéné. Z mého pohledu tedy neni divod tuto novou lokalitu v jedné jeji
poloviné takto omezovat.

VySe popsané upravy by (mé, pfedpokladam, i ostatnim vlastnikim pozemku v lokalité U01)
mély usnadnit ziskani povoleni k realizaci mistnosti komunikace a nasledné realizaci staveb
pro rodinné bydleni.

Dale bych rad vyjadfil nesouhlasny postoj k v8eobecnym podminkam prostorového
usporadani, kde se u ploch se zpusobem vyuziti SV uvadi ,stfecha hlavni stavby bude
symetricka sedlova nebo polovalbova o sklonu 35-45°, pfi¢emz navrh polovalby bude vychazet
z mistnich tradic“. Tato podminka neni uvedena u zadného dalSiho z typl zpusobl vyuziti s
moznosti vystavby objektd at obcanského vybaveni, sportu nebo vyroby.

Podle navrhu UP musi tedy osoba stavéjici v plose Z02 postavit rodinny diim s touto stfechou
a vysokym zastoupenim zelené na pozemku, kdezto osoba pfes ulici na ploSe Z03 muize
postavit vyrobni halu s plochou stfechou. Ani obec samotna nejde v tomto sméru pfikladem
viz. budovy obecniho ufadu a SDH.

Zadam Vas timto o obecné shovivavéjsi nastaveni podminek, a to pfedevsim u ploch SV.*

Vyhodnoceni:

1. Podminka bude v navrhu ponechana, nebot se nejedna o vymezeni komunikace, ale
vefejného prostranstvi, v kterém bude umisténa nejen komunikace, ale i mozné chodniky,
zeleny pas apod.

2. Vymezeni stromoradi bude v navrhu ponechano pfedevsim z hlediska lepSiho zadrZovani
povrchové vody a rovnéz z hlediska pohody prostfedi v této &asti obce.

3. Bude upravena stavebni ¢ara tak, Ze bude ponechana urgita volnost v umisténi dom, ale
bude striktné uréena nutnost ponechani zeleného pasu — plochy ZZ — za domy smérem do
poli.

Jifi Vesely, €p. 27, 262 23 Kotencice, doru¢eno dne 16. 11. 2021

Citace: ,Timto se na Vas obracim jako ob&an obce Kotencice k navrhovanému Uzemnimu
planu ve vefejné vyhladce s pfipominkou k navrhovanému uzemnimu planu.

Navrh plochy PP — vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch na
pozemku parc. ¢. 30/3 a 30/1 a 32/2 v mém vyluéném vlastnictvi a parc. €. 213 v mém
podilovém vlastnictvi.

Skute¢na Sife pozemku parc. €. 213 je v nejuzsSim bodé 3,5 m. Pozadovana Sife vefejného
prostranstvi vyZaduje dle vyhl. min. $ifi 8 m, minimalni Sife komunikace je 3,5 m (pro prujezd
HZS dle normového poZadavku). Z vySe uvedeného plyne, Ze pro Sifi vefejného prostranstvi
zbyva Sife 4,5 m, ktera by musela byt na mém pozemku, s ¢imz nesouhlasim.
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Dale spoluvlastnictvi na dané komunikaci — ostatni ploSe. Nevidim zcela realné domluvu pfes
20 osob a finanénim podilnictvi na zfizeni plnohodnotné komunikace (viz pfiklad nové
zastavby v severni €asti Suchdola) — v sou€asné dobé musim komunikaci udrzovat na své
naklady.

Navrh pfijezdové komunikace k lokalité Z06 je rovnéZz nevhodny z hlediska napojeni na
stavajici mistni komunikaci parc. €. 241/1 ve spravé KSUS — Spatné rozhledové poméry pfi
vyjezdu z lokality. NavySeni intenzity dopravy pfi vyjezdu z lokality neni dle mého nazoru
Zadouci.

V neposledni fadé je pfes navrhované vefejné prostranstvi a pfijezdovou komunikaci veden
biokoridor. Nemyslim, Ze zfizeni vefejné komunikace pro pfijezd/vyjezd do nové lokality by
biokoridoru znaéné prospélo.

Napojeni na verejnou komunikaci v jizni ¢asti plochy Z06.

Napojeni na vefejnou komunikaci v jizni ¢asti a zfizeni vefejného prostranstvi soubézné se
stavajici komunikaci neni dle mého nazoru urbanisticky dofedeno v souladu se stavajici
urbanistickou zvyklosti dané lokality - pravouhlé napojeni na stavajici komunikaci.

Tvar plochy SV v ploSe Z06.

Nejsem proti planované zastavbé v dané lokalité ale jsem proti navrzenému feSeni. Nelibi se
mi navrhovany tvar dané plochy. Tvar vybizi az k témérF fadové zastavbé novych dom, coz
by vyrazné narusilo stavajici vzhled obce — nerespektuje stavajici urbanistické usporadani
obce a jeji ¢aste€né ,roztrousenou” zastavbu.

Z vySe uvedenych divodu nesouhlasim s vyuzitim GUzemi ZZ a SV v ramci uzemi Z06 se
zménou jeho vyuziti a navrhuji jeho ponechani na plochu AZ.*

Vyhodnoceni:

Rozvojova plocha je potvrzena z pavodniho UPO, oproti UPO je redukovana, komunikace je
navrzena na vyvlastnéni, nebot musi byt obslouZeny vSechny stavebni parcely. Dale je nutné
konstatovat, Ze vefejné prostranstvi musi splfiovat vyhlasku &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a pro obsluznost uzemi je vhodné, aby
komunikace byly prdjezdné a nikoli navrzeny jako slepa komunikace.

PFipominky uréeného zastupitele a pofizovatele:

Provéfeni moznosti rozsifeni plochy zemédélské jiznim smérem, a to predeviim o Casti
stavajicich vybéhu.

M.2Vyhodnoceni pFipominek k veiejnému projednani o navrhu UP

PFipominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.
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Vyjadreni opravnénych investoru:

P01 — Povodi Vitavy, s. p., HoleCkova 3178/8, 150 00 Praha 5, ¢j. PVL-54353/2022/240-Ka ze
dne 1. 8. 2022

Citace: ,Dopisem doru¢enym dne 27. 6. 2022, s pfidélenym ¢C.j. PVL-46360/2022, jste nam
predlozili navrh Uzemniho planu Kotendgice ve fazi vefejného projednani, ktery vypracovala fa.
KRATKY-HALOUNOVA v &ervnu 2022.

Navrh uzemniho planu pfedklada nasledujici zastavitelné plochy a plochy pfestavby:
- smiSené obytné venkovské: Z01, Z02, Z04+208, Z10, Z11, P01, P04, P05
- drobna vyroba, sluzby: Z03
- zelen a sady: Z09, P07
- vefejna prostranstvi: P02, P03, P06
- vyroba zemédélska: Z12

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k navrhu uzemniho planu
Kotendice ve fazi vefejného projednani zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, dava k navrhu k
navrhu tzemniho planu Kotencice ve fazi vefejného projednani nasledujici pfipominku:

Nadale plati nase pfipominky tykajici se ploch Z04, P05 a P04 uvedené v naSem vyjadreni ze
dne 16. 12. 2021 pod zn.: PVL-87574/2021/240-Ka, k nimz v tomto stupni UPD nové pfibyla
jesté plocha P07. Uzemni plan na t&chto plochach sice limituje vyuZiti dodrzenim ustanoveni
§ 67 Vodniho zakona o omezenich v aktivni zéné, avSak z vodohospodarského hlediska je
nezadouci rovnéz umistovani rozvojové zastavby v zaplavovém uzemi mimo aktivni zénu,
nebot realizaci staveb v tomto Uzemi dochazi k negativnimu ovlivnéni odtokovych poméra.©

Vyhodnoceni: VesSkeré plochy, které zasahovaly do aktivni zény zaplavového uzemi, byly ze
zastavitelnych ploch vyjmuty. V navrhu UP byly ponechéany pouze plochy, které sice zasahuii
do zaplavového uzemi, ale vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o doplnéni ploch v prolukach,
kdy jiz zastavba na ostatnich plochach je realizovana, tak byly v navrhu UP ponechany a bude
na dalSim Fizeni pfi konkrétnim zaméru, jaké podminky budou muset byt spinény, aby stavby
mohly byt realizovany.
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POUZITE ZKRATKY

AzzU aktivni zéna zaplavového Gzemi

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka
CHP &islo hydrologického potadi

cov gistirna odpadnich vod

CSN &eska technicka norma

Csu Cesky statisticky ufad

EO ekvivalentni obyvatel

HOZ hlavni odvodrovaci zafizeni

HZS hasi¢sky zachranny sbor

IP interakéni prvek

k.u. katastralni uzemi

MO Ministerstvo obrany

NN nizké napéti

NTL nizkotlaky

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozSifenou pusobnosti

PF pudni fond

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
Q100 zaplavové uzemi 100-leté vody

RD rodinny dim

SAS Statnim archeologickym seznamem CR
SK StfedocCesky kraj

SLDB scitani lidu, domu a bytd

STL stfedotlaky

TI technicka infrastruktura

TP technické podminky

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce Kotengice — pravni stav po vydani zmény &. 2
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatieni

VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédeélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje kraje v platném znéni
ZVN zvlasté vysoké napéti
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